ROMANIA

JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SCANTEIA

HOTARAREA
nr.44 din 12.06.2025

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului apartindnd domeniului privat al
comunei Scénteia, in suprafata totald de 21.968 mp, situat in extravilanul comunei Scénteia, din care:
1.733 mp teren livads, 18.267 mp ape statatoare, 1.968 mp dig de pdmant, avénd nr. cadastral 61464,
inscris in Cartea Funciard nr. 61464 a comunei Scénteia, judetul lasi

Analizand temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 1 alin. (5), art. 15 alin. (2), art. 31 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din
Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3, art. 4 si art. 9 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

) art. 42 alin. (1) si (4), art. 49 alin. (1), art. 57, art. 80 - 84 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, (Rep. 2), cu modificarile si completdrile
ulterioare;

d) art. 17 si art. 22 din Legea nr. 50/1991privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (Rep.
2), cu modificarile si completarile ulterioare;

e) art. 20 alin. (1) lit. e), art. 28 alin. (3), art. 44 alin. (1), din Legea nr. 273/2006, privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) art. 871 - 873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil (Rep. 1),cu modificarile si completdrile
ulterioare;

g) art. 466 alin. (8), art. 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

h) art. 106 alin. (1), art. 108 lit. b), 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. a), art. 136 alin. (8), art. 240 alin.
(1), art. 243 alin. (1) lit. a), art. 287 lit. b), art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302-330 si art. 362 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu maodificarile si
completarile ulterioare;

Tindnd cont de:

a) Decizia Curtii de Apel lasi, sectia contencios administrativ si fiscal nr. 27 din 22 ianuarie 2025,
pronuntata in dosarul nr. 1161/99/2024, definitiva, prin care se anuleaza raportul procedurii de
atribuire nr. 16667 din 10.01.2024 privind concesionarea terenului apartindnd domeniului privat al
comunei Scanteia, in suprafatad de 21.968 mp si a adresei nr. 16668 din 10.01.2024 prin care a fost
comunicat raportul procedurii de atribuire;

b) Hotidrarea Consiliului Local al comunei Scanteia, judetul lasi nr. 30/26.03.2020 privind includerea in
inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al comunei Scanteia, a constructiei C1-dig de
pamant in suprafata de 1.968 mp aferent iazului La nuci de 2,00 ha, situat in extravilanul comunei
Scanteia, judetul lasi;

¢) Hotdrarea Consiliului Local al comunei Scanteia, judetul lasi nr. 62/26.08.2021 privind aprobarea
Regulamentului privind concesionarea bunurilor imobile ce apartin domeniului public/privat al
comunei Scanteia, judetul lasi;

d) Raportul de evaluare GET nr. 99/28.05.2025, pentru estimarea valorii de piatd a terenului in
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suprafata totald de 21.968 mp, situat Tn extravilanul comunei Scanteia, judetul lasi, din care :
1.733 mp teren livadd, 18.267 mp ape stdtdtoare si 1.968 mp dig de pamant, avand nr. Cadastral

61464, inscris In Cartea Funciard nr. 61464 a comunei Scanteia, judetul lasi, intocmit de S.C.
GETYKA FINANCIAR S.R.L., Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR, in
vederea stabilirii redeventei de piata si a valorii juste a imobilelor de natura constructiilor si
terenurilor care apartin domeniului privat al comunei Scanteia, judetul lasi;

e) Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr. 61464 a comunei Scanteia, judetul lasi, emis de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi;

Ludnd act de:

a) referatul de aprobare prezentat de primarul comunei, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
16.227/28.05.2025 prin care se sustine necesitatea si oportunitatea proiectului, constituind un
aport pentru dezvoltarea colectivitatii;

b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, iIntocmit de
consilierul achizitii publice, Tnregistrat cu nr. 16.228/28.05.2025, prin care se motiveazd, in drept si
n fapt, necesitatea si oportunitatea proiectului;

¢) proiectul de hotarare inregistrat sub nr. 27/25.04.2025, initiat de primarul comunei;

d) avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale consiliului localinregistrate sub nr.
16.212/21.05.2025;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. g) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SCANTEIA

intrunit in a 9-a sedinta ordinara a mandatului 2024 - 2028, adopta prezenta hotarare.

Art. 1. Se aprobd Studiul de oportunitatepentru concesionarea terenului apartinand domeniului privat al
comunei Scanteia, judetul lasi, n suprafatd de 21.968 mp, format din 1.733 mp teren livadd, 18.267 mp ape
statatoare si 1.968 mp dig de pamant, situat in comuna Scanteia, satul Scanteia, judetul lasi, avand nr. cadastral
61464, Inscris in cartea funciard a comunei Scanteia cu nr. 61464, in vederea organizdrii si functiondrii unei zone
de agrement si/sau a unei baze piscicole, conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2.Se aproba Raportul de evaluare pentru estimarea valorii de piata pentru concesionarea terenului in
suprafata de 21.968 mp, Intocmit de S.C. GETYKA FINANCIAR S.R.L., nr. GET 99/28.05.2025 conform Anexei nr. 2
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. (1) Se aproba concesionarea prin licitatie publicddeschisa a terenului apartinand domeniului privat
al comunei Scanteia, in suprafatad de 21.968 mp, avand nr. cadastral 61464, inscris in cartea funciara a
comunei Scanteia cu nr. 61464, in vederea organizarii si functionarii unei zone de agrement si/ sau a unei
baze piscicole.

(2) Se aproba documentatia de atribuire (incluzand Fisa de date, Caietul de sarcini, Formularele si Modelul de
Contract) privind concesionarea prin licitatie publicd deschisa a terenului mentionat la alin. (1), conform Anexei
nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

(3) Durata concesiunii este de 25 de ani. Prelungirea contractului se poate face prin act aditional, la solicitarea
Concesionarului si cu aprobarea Consiliului Local, in conditiile legii si al contractuiui, faréd a se depdsi durata
maxima legald de 49 de ani si conditionat de indeplinirea integrald a obligatiilor contractuale de catre
Concesionar. ‘

{4) Redeventa minima de la care porneste licitatia este de 36.130 lei/an. Valoarea finald a redeventei anuale va fi
cea stabilita Tn urma licitatiei publice deschise.

Art. 4. (1) Se aproba structura comisiei de evaluare a ofertelor pentru procedura de concesionare in urméatoarea
componenta :

Nr. | Functiain comisie—(Numele si prenumele Functia Autoritatea/Institutia
crt. R reprezentata

1. _ Presedinte titular functionar public | Primdria comunei Scanteia
2. | Membru titular consilier local Consiliul local al comunei

B I i Scanteia
3. | Membru titular consilier local | Consiliul local al comunei
P I R S | TS Scanteia o
4. | Membru titular ~_ 1functionar public | Primdria comunei Scanteia_
5. | Membru titular o 1 functionar public | D.G.R.F.P, lasi o
6. | Secretar (fara ! functionar public | Primaria comunei Scanteia
idreptdevot) i ... S | .
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(2) Se aprobd structura comisiei de evaluarea ofertelor pentru procedura de concesionare in urmatoarea
componenta :

“Nr. Functia in comisie Numele siprenumele Functia — Autoritatea/institutia
_g;tj_ i) T . reprezentata
1. Presedinte functionar public | Primaria comunei Scanteia

supleant
2, Membru supleant consilier local | Consiliul local al comunei
' Scanteia
3. Membru supleant consilier local Consiliul local al comunei
o Scanteia
4.  Membru supleant functionar public ' Primdria comunei Scanteia
5. Membru supleant | functionar public | D.G.R.F.P. lasi
6.  Secretar (fara functionar public | Primaria comunei Scanteia
dreptdevot) -

(3) Consiliul Local al comunei Scinteia, desemneaza reprezentantii sai, membri titulari si membri supleanti in
comisie, dupa cum urmeaza :

Membru titular: Consilier local, Técutanu Gabi-lonel
Membru titular: Consilier local, Chelaru Gabriel
Membru supleant: Consilier local, Mistrianu Costica
Membru supleant: Consilier local, Busuioc Gabriel-lonut

(4) Functionarii publici, membri titulari si membri supleanti in comisie, vor fi desemnati nominal de Primarul
comunei Scanteia prin dispozitie.

Art. 5. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard de cétre concesionar, pe cheltuiala sa.
Art. 6. La data adoptarii prezentei hotaréri isi inceteaza aplicabilitatea orice alte prevederi contrare,

Art. 7. Se imputerniceste Primarul comunei Scanteia, sa organizeze procedura de licitatie publica conform
documentatiei aprobate si sd semneze contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator.

Art. 8. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri se insarcineaza Primarul comunei Scanteia prin
aparatul de specialitate.

Art. 9. Prezenta hotarére se comunica, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de lege, primarului comunei Scanteia, prefectului judetului lasi, compartimentelor achizitii
publice si financiar-contabilitate, autoritatilor, institutiilor sau persoanelor interesate si se depune la Monitorul
Oficial al Comunei Scanteia, judetul lasi, in format electronic, la pagina de internet
https://www.comunascanteia.ro, in subeticheta ,HOTARARILE AUTORITATI DELIBERATIVE”, pentru inscrierea in
Registrul pentru evidenta hotararilor autoritatii deliberative.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
Alexandru LMOLDOVENCEI SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI SCANTEIA,
< Florin ILASOAIA

> i
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PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
anterioare at_estérii aute_nticitét,ii Hotararii Consiliului Local nr. 44 7 12.06.2025

DURA DE VOT UTILIZATA Vot prin ridicarea mainii individual

. PROCE

| - .
i HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

]
Hotarare care se adopta cu votul: . |
0 P . . . Voturi necesare 9
majoritétii absolute a consilierilor locali in functie
1 | Numarul consilierilor locali, potrivit legii 17
2 | Numarul consilierilor locali in functie 17
3 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 17
4 | Numarul voturilor ,,PENTRU” 13
5 | Numaérul voturilor ,IMPOTRIVA” Voturile ,ABTINERE" se 0
" 1 numara la voturile
6 | Numarul voturilor ,,ABTINERE"” ,IMPOTRIVA". 4
7 | Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
8 | Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
9 Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, 0
neavand drept de vot
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII,
ulterioare adoptarii Hotdrarii Consiliului Local nr. 44/ 12.06.2025
Semnatura
Nr persoanei
crt' OPERATIUNI EFECTUATE Data responsabile sa
' efectueze
procedura
0 1 2 3
1 Adoptarea hotararii 12.06.2025
2  Comunicarea catre primar 12.06.2025
3 Data' pana .I.a care hotararea trebuie comunicata prefectului, 25.06.2025
potrivit legii
4  Comunicarea catre prefectul judetului 12.06.2025
5 Comunicarea cdtre persoanele carora li se adreseaza 12.06.2025
6 Devine obligatorie si produce efecte juridice incepand cu 12.06.2025
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ANEXA nr. 1 la hotararea nr. 44 din 12.06.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionadrii prin licitatie publica a terenului apartindnd
domeniului privat al comunei Scénteia, in suprafata de 21.968 mp, situat in extravilanul
comunei Scénteia, format din 1.733 mp teren livada, 18.267 mp ape statatoare, 1.968
mp dig de pamént, , avand nr. cadastral 61464, inscris in cartea funciara a comunei
Scénteia cu nr.61464

(Intocmit in conformitate cu prevederile Art. 308 si Art. 309 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, si avand la baza datele din Raportul de Evaluare nr. GET
99/28.05.2025 intocmit de SC GETYKA FINANCIAR SRL.)



Capitolul I. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Prezentul Studiu de Oportunitate fundamenteazéd decizia Consiliului Local al Comunei
Scénteia privind concesionarea, prin licitatie publica, a unui bun imobil (teren si constructie)
apartinand domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale. Initiativa concesionarii are la
baza necesitatea punerii in valoare a acestui bun intr-un mod eficient din punct de vedere
economic si social, in beneficiul comunitatii locale.

1.1. Obiectul concesiunii: Obiectul concesiunii 1l constituie dreptul de exploatare asupra
terenului in suprafatd totald de 21.968 mp, situat in extravilanul Comunei Scénteia, sat
Scanteia, judetul lasi, apartinand domeniului privat al Comunei Scénteia. Terenul are
numarul cadastral 61464 si este inscris in Cartea Funciard a UAT Scanteia cu nr.
61464/Scanteia. Conform documentatiei cadastrale si Raportului de Evaluare, terenul
(identificat ca "Teren extravilan" in suprafata totala de 20.000 mp) este format din:

o 1.733 mp cu categoria de folosinta "livada" (L), identificat cu T72, P 1039/1,
1041/19/1.

« 18.267 mp cu categoria de folosinta "ape statatoare" (HB - terenuri cu ape si ape cu
stuf), identificat cu T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19. Pe teren este edificatéd o
constructie tip dig de pamant (identificatd cu nr. cadastral 61464-C1) in suprafata
construitd la sol (SC) si suprafatéd desfasurata (SD) de 1.968 mp, care face parte
integranta din obiectul concesiunii. Suprafata totald a amplasamentului (teren + dig)
considerata Tn evaluare este de 21.968 mp.

1.2. Localizare si vecinatati: Terenul este situat in extravilanul satului Scanteia, comuna
Scanteia, judetul lasi, in Tarla 72 (T72). Comuna Scénteia este situaté in partea de sud a
judetului lasi, la limita cu judetul Vaslui. Accesul la proprietate se realizeaza de pe un drum
de pamant. Terenul nu este imprejmuit.

1.3. Regim juridic: Bunul imobil (teren si constructie dig) face parte din domeniul privat al
Comunei Scanteia. In Raportul de Evaluare, proprietatea a fost evaluata in ipoteza ca este
libera de sarcini, iar titlul de proprietate este valabil si tranzactionabil. Bunul este inscris in
cartea funciara conform Art. 305 alin. (2) din OUG nr. 57/2019.

1.4. Utilitati: La data inspectiei (28.05.2025), pe teren nu existau utilitati.

1.5. Scopul concesionarii: Concesionarea se realizeaza in scopul exploatarii eficiente a
terenului, vizénd cu precadere dezvoltarea unei zone de agrement si/sau a unei baze
piscicole, contribuind astfel la diversificarea activitatilor economice si recreative din
comuna si la cresterea veniturilor bugetului local. Aceasta utilizare este compatibila cu Cea
Mai Buna Utilizare identificata in Raportul de Evaluare ca fiind "teren extravilan - terenuri cu
ape si ape cu stuf - ape statatoare”.



Capitolul Il. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
realizarea concesiunii

Decizia de concesionare este fundamentata pe urmatoarele considerente, in conformitate
cu Art. 308 alin. (4) lit. b) din QUG nr. 57/2019:

2.1. Motive economice:

o Administrarea eficientd a patrimoniului privat al comunei.
« Atragerea de investitii private pentru dezvoltarea economica locala.
« Dezvoltarea potentialului specific al terenului (luciu de apa, agrement).

2.2. Motive financiare:

« Generarea de venituri la bugetul local prin incasarea redeventei anuale.
« Transferul costurilor de intretinere si exploatare catre concesionar.
« Transferul riscului investitional catre concesionar.

2.3. Motive sociale:

« Crearea de noi locuri de munca.
« Imbunatétirea ofertei de servicii recreative pentru comunitate.
 Stimularea unui climat investitional favorabil.

2.4. Motive de mediu:

» Responsabilizarea concesionarului privind protectia mediului.

« Asigurarea conformitatii cu legislatia de mediu in exploatarea bunului.

 Utilizarea durabilé a resurselor naturale. Se mentioneaza ca evaluatorul nu a realizat
investigatii privind eventuale contaminari ale terenului, presupunandu-se ca nu
exista conditii ascunse care sa influenteze valoarea.

Capitolul Ill. Nivelul minim al redeventei

In conformitate cu Art. 308 alin. (4) lit. c) si Art. 307 din OUG 57/2019, nivelul minim al
redeventei anuale datorate de concesionar a fost stabilit pe baza Raportului de Evaluare
nr. GET 99/28.05.2025, intocmit de SC GETYKA FINANCIAR SRL. Raportul a estimat
valoarea de piatd a proprietatii imobiliare (teren 20.000 mp + dig 1.968 mp, total 21.968
mp) la 118.957 Euro (una suta optsprezece mii nouasute cincizeci si sapte Euro). Valoarea
anuald a concesiunii (redeventa) a fost determinata prin metoda capitalizarii veniturilor,
aplicand o rata de capitalizare de 6% la valoarea de piata, rezultdnd o valoare anuala de
7.137 Euro. Conversia in lei s-a realizat utilizand cursul BNR valabil la data evaluérii
(28.05.2025) de 1 EUR = 5.0625 LEI



Prin urmare, nivelul minim al redeventei anuale de la care va porni licitatia publica este
de: 36.130 RON/an (treizeci si sase mii unasuta treizeci lei pe an).

Acest nivel reprezintd aproximativ 1,64 RON/mp/an. Valoarea estimatd nu contine TVA.
Cuantumul final al redeventei se va stabili in urma aplicarii procedurii de licitatie publica.

Capitolul IV. Procedura utilizatda pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

4.1. Procedura de atribuire: in conformitate cu Art. 312 alin. (1) din OUG nr. 57/2019,
procedura aplicabila este licitatia publicd deschisa.

4.2. Justificarea alegerii procedurii: Alegerea licitatiei publice deschise este impusa de
lege si asigurd respectarea principiilor fundamentale prevazute la Art. 311 din OUG
57/2019 (Transparenta, Tratamentul egal, Libera concurentd, Proportionalitatea,
Nediscriminarea).

4.3. Conditii de desfasurare (conform Art. 314):

« Licitatia necesita cel putin doua oferte valabile la prima strigare.
« La adoua strigare (daca prima se anuleaza), este suficientd depunerea a cel putin o
oferta valabila.

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Se propune o duratd a contractului de concesiune de 25 (douazeci si cinci) de ani,
incepand de la data semnarii contractului. Aceasta duratd se incadreaza in limita maxima
de 49 de ani prevazuta de Art. 306 alin. (1) si permite amortizarea investitiilor necesare.
Contractul poate fi prelungit conform Art. 306 alin. (3), cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani. Subconcesionarea este interzisa (Art. 305 alin. (1)). Contractul se
incheie si se executa conform legii roméane (Art. 306 alin. (1)).

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Se estimeazd ca durata totald pentru realizarea procedurii de concesionare este de
aproximativ 60-90 de zile de la data aprobarii de catre Consiliul Local a prezentului studiu
si a initierii procedurii, respectand termenele legale (ex: minim 20 zile calendaristice intre
publicare anunt si depunere oferte - Art. 314 alin. (5)).

Capitolul VII. Termenul previzibil pentru realizarea investitiei de catre concesionar

Se estimeaza ca investitile necesare pentru amenajarea terenului conform scopului
concesiunii (zond de agrement si/sau baza piscicold) vor fi realizate de catre concesionar
intr-un termen de maxim 24 de luni de la data semnarii contractului de concesiune.



Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare (inclusiv autorizatia de construire) cade
in sarcina concesionarului.

Capitolul VIIl. Avize specifice (conform Art. 308 alin. 4 lit. g) si h))

o Aviz privind incadrarea in infrastructura sistemului national de aparare: Nu se
considera necesar, avand in vedere natura si amplasarea bunului.

o Aviz privind ariile naturale protejate: Terenul nu este situat intr-o arie naturala
protejatd, conform verificarilor UAT. Nu este necesar avizul specific. Concesionarul
va respecta legislatia generala de mediu.

Concluzii:

Prezentul studiu, fundamentat pe Raportul de Evaluare nr. GET 99/28.05.2025,
demonstreazad oportunitatea concesionarii terenului nr. cadastral 61464. Procedura de
licitatie publica, durata de 25 de ani si redeventa minima de 36.130 RON/an sunt justificate.
Studiul std la baza aprobarii concesiunii de catre Consiliul Local si a elaborarii
documentatiei de atribuire.

intocmit,



LA nr 2 lo hetorareo. p 44 dn 12.06 0045

GETYKA
FINANCIAR

GET 99/28.05.2025

Raport de evaluare proprietatea imobiliara
Teren Extravilan- iaz si dig de pamant
Situata in Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, judet lasi,

Nr. cadastral 61464, CF 61464/Scanteia

SOLICITANT: COMUNA SCANTEIA

PROPRIETAR: COMUNA SCANTEIA-DOMENIUL PRIVAT
DESTINATAR (UTILIZATOR): COMUNA SCANTEIA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al SC GETYKA FINANCIAR SRL si al destinatarului COMUNA
SCANTEIA

MAI 2025



SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

Catre: COMUNA SCANTEIA

V3 inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren extravilan,
amplasatd in Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, judet lasi, Nr. cadastral 61464, CF
61464/Scanteia, pe care am inspectat-o si am evaluat-o in urma solicitarii dumneavoastra.
Structura proprietatii este urmatoarea:

Teren extravilan nrcad  [CF | Suprafata mp _CADASTRU
TEREN LIVADA 61464/ 1.733,00 mp T72, P 1039/1, 1041/19/1
APE STATATOARE / HB 61464 SCANTEIA 18.267,00 mp |T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19
Total 20.000,00 mp T72
DENUMIRE nr cad CF SC sD
61464/ 1.968,00 mp 1.968,00 mp

DIG DE PAMANT 61464 - C1 SCANTEIA

TOTAL 1.968,00 mp 1.968,00 mp

v' Amplasamentul { format din ape statatoare, livada si dig) apartine Comunei Scanteia
(domeniul privat), urmeaza a fi concesionat prin licitatie publica;
v' Pe teren nu se gasesc utilitati;
v’ Accesul la teren se efectueaza de pe drum de pamant.
Proprietatea a fost inspectatd in data de 28.05.2025 de catre evaluator autorizat, fotografiata, in
aceeasi perioad3 s-a cercetat si piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.
Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd a imobilului in vederea concesionarii; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.
Data inspectiei este 28.05.2025.
Data evaluarii este 28.05.2025.
Data raportului: 28.05.2025.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al COMUNA SCANTEIA asupra amplasamentului.
Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

AMPLASAMENT 5,4 €/mp 21.968 mp| 118.957 € 6% 7.137 € 36.130 lei 0,325 €mp 1,64 lei
TOTAL 21,968 mp| 118.957 € 36.130 lei

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR - 5,0625 LEIl, valabil la 28.05.2025.
v Valoarea nu contine TVA.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravitan: IAZ St DIG DE

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de Tucru recomandate
de catre ANEVAR.

Cu stima
Ec. lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliaré teren extravilan: IAZ S1 DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in societatea comerciala care
face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.
Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele intentionale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Firma “SC GETYKA FINANCIAR SRL” si membrii colectivului sau de evaluatori au incheiat asigurarea
de raspundere civila la “OMNIASIG Vienna Insurance Group ”

Cu stima
lonita lonel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

AUATORL 6o
Sa«mr au%‘\’o

f HONITA JONEL
Legidmary N 15150

)mf 2025
: Ium E?\r

-VAR
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliars teren extravilan: IAZ S1 DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

2 IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT Sl A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE

21 Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de COMUNA SCANTEIA.

2.2 Identificarea oricdruiutilizator desemnat
Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este COMUNA SCANTEIA.

23 Scopul, utilizarea evaludrii si utilizatorul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea unei valori adecvate in vederea concesionarii proprietatii imobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
Standarde de evaluare:
e SEV 100 - Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 - Documentare si conformare
o SEV 103 - Raportare
e SEV 104 - Tipuri ale valorii
e SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e GEV 232 - Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
e SEV 233- Evaluarea in curs de construire ( IVS 410)
o SEV 340- Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP)
¢ GEV 500 — Determinarea valorii impozabile a cladirilor
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
e Cadrul legal - Legislatia in vigoare
Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - Nu este cazul.
Tipul valorii este intotdeauna determinat de scopul valorii.
Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta definita
in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piata este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Teren extravilan nr cad CF Suprafata mp CADASTRU
TEREN LIVADA 61464/ 1,733.00 mp T72, P 1039/1, 1041/19/1
APE STATATOARE / HB 61464 SCANTEIA 18,267.00 mp |T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19
Total 20,000.00 mp T72
DENUMIRE nr cad CF SC SD
61454/ 1,968.00 mp 1,968.00 mp

DIG DE PAMANT 61464 - C1 | SCANTEIA

TOTAL 1,968.00 mp 1,968.00 mp
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S| DIG DE PAMANAT. Comuna Scanteia, jud. lasi

v Terenul apartine COMUNA SCANTEIA- domeniui privat.
v Accesul |a teren se efectueaza de pe drum de pamant.

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNE] SCANTEIA in calitate de client si destinatar.

24 Drepturi de proprietate evaluate

Terenul apartine COMUNEI SCANTEIA- DOMENIUL PRIVAT.
Evaluatorul a mai avut la dispozitie urmatoarele documente:
o Extras de Carte Funciara
o Conform actelor si informatiilor furnizate de utilizator, proprietatea evaluata este libera de
sarcini.

25 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaludrii.

Tn prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea
concesionarii proprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piata, asa cum este aceasta
definit3 in Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru general:

> “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdator hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”

Valoarea rezultat3 in prezentul raport este valabild la data evaludrii si precizez cd la orice altad data
valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii.

26 Data efectivd a opiniei asupra valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii MAI
2025, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator (data evaluarii — 28.05.2025).

2.7 Moneda raportului

Conform solicitarii destinatarului, opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LE| si EURO.

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEIl, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 5,0625LEI.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu
nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

28 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).
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C GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliard teren extravilan: |AZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

29 Inspectia proprietatii )

inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat, la data de
28.05.2025.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele,
autorizatiile, schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea
supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

210 Ipoteze siipoteze speciale

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata Tn concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:

2.10.1 |poteze

> Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza
niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este
expres scris ¢ a fost luat in considerare. Daca se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea
estimata este invalidata;

> Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de citre COMUNA SCANTEIA si au fost prezentate fara
a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii
nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest
domeniu;

> Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

> Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

> Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care si influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu s-au gasit informatii despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru
stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

> Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari, au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabilda a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

> Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;
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»

Evaluatoruta utilizat Tmestin rvatorii nurmal informatiite sidocumentele pe care fe-a avut fa
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt

grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat Tn cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestéri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate
din descrierea legala a proprietétii; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii.
Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se
considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
Tntocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
peinterese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire
a fost prevazuta in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaluarii.

2.10.2 lpoteze si ipoteze suplimentare

>

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta
cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

2.11 Informatii utilizate

e Situatia juridicd a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
¢ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: 1AZ SI DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

e COMUNA SCANTEIA - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

e presa de specialitate si evaluatori care isi desfdsoara activitatea pe piata locala;

e informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

e informatii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

2.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decadt destinatar si beneficiar, atrage dupa sine fincetarea obligatiilor
contractuale.

2.13 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati. Raportul este confidential, strict pentru client si
destinatar iar evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio
circumstanta.
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C GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: |AZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren extravilan” situata
Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, Nr.-cadastral 61464, CF 61464 /Scanteia, Judet lasi.
Structura proprietatii este urmatoarea:

v' Teren extravilan :

Teren extravilan nr cad CF Suprafata mp CADASTRU
TEREN LIVADA 61464/ 1.733,00mp | T72, P 1039/1, 1041/19/1
APE STATATOARE / HB 61464 SCANTEIA 18.267,00 mp |T 72, P 1040, 1041/19, 1042/19
Total 20.000,00 mp T72
DENUMIRE nread | CF sc I D
61464/
1.968,00 mp 1.968,00 mp

DIG DE PAMANT 61464 - C1 | SCANTEIA ’

TOTAL 1.968,00 mp 1.968,00 mp

v Accesul la teren se efectueaza de pe drum de pamant;
v’ Utilitatile nu se afla la limita proprietatii ;
v Terenul nu este imprejmuit.

Terenul apartine COMUNEI SCANTEIA- DOMENIUL PRIVAT.

3.1 Tipul proprietdtii i definirea pietei

Proprietatea evaluata, compus3 dintr-un lot de teren in suprafatd de 20.000mp, situata in Localitatea
Scanteia, Comuna Scanteia, Nr. cadastral 61464, CF 61464/Scanteia, Judet lasi, categoria de folosinta
“terenuri cu ape si ape cu stuf -ape stitétoare (HB)” in suprafata de 18.267mp si ,livada” in suprafata
de 1.733mp, este o proprietate imobiliard de tip teren extravilan; Constructia dig-pamant in suprafata
de 1.968 mp cu nr. Cadastral 61464-C1 face parte integranta cu amplasamentul.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonala, specifica subpietei terenurilor extravilane, localizata
geografic in COMUNA SCANTEIA.

3.2 Date despre aria de piata, vecinatdti si localizare

Date generale
Comuna se afld in extremitatea sudicd a judetului, pe malul stang al raului Rebricea, la limita cu

judetul Vaslui. Este stribatutd de soseaua judeteand DJ248, care o leagd spre nord de Grajduri,
Ciurea si lasi (unde se termina in DN28) si spre sud in judetul Vaslui de Rebricea si Vulturesti (unde
se termind in DN25). La Scanteia, acest drum se intersecteaza cu drumul judetean DJ246, care o leaga
spre vest de Scheia, Dréguseni, Ipatele si Tibdnesti si spre est in judetul Vaslui de Tacuta si Coddesti.
Date specifice

Sfera proprietatilorin care se gdseste amplasamentul analizat este cea a proprietétilor de tip teren arabil
si curti constructii, situate Tn intravilanul Localitatii Scanteia.

n analiza datelor specifice se studiaza o serie de proprietati asemanatoare cu subiectul, din aceeasi zona
si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele selectate le gasim la capitolul Abordarea prin
piatd.

Fragment de harta cu proprietatea analizata:
Teren

Pagina 11



SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: IAZ S1 DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

Chutati pe Goagle Maps

Vedeli duratele de caiiionie, traficu g1 locatile |G
din apropiere e

Google

33 Descrierea proprietatii

v In extravilan, iaz in suprafata de 2 HA- amplasat3 in T72, HB, 1040, F1041/19,F1042/19 com.
SCANTEIA, jud. lasi. Terenul este inscris in Cartea Funciara 61464/ Scanteia, este neimprejmuit si
este compus din 18.267 mp teren cu ape si 1.733 mp livada ( informatii preluate din Extras de
Carte Funciara pentru informare nr. cerere 101898 din 04.06.2021).

v’ Pe teren se afla o constructie dig- pamant cu o suprafata construita la sol de 1.968 mp si cu nr.
cadastral 61464-C1, inscrisa in Cartea Funciara 61464/ Scanteia;

v" Accesul se realizeaza de pe un drum de pamant.

v In momentul evaluarii terenul nu dispunea de utilitati pe proprietate.
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: }AZ S| DIG DE

34  Analiza de piata

3.4.1 Fapte curente

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumpdratori si vanzatori, prin
mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii Tntre cumpdaratori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Piata terenurilor cu ape stitdtoare, stuféris sau izvoare in judetul lasi si in Romania este una de nisa,
influentatd de factori precum amplasarea, accesul la utilitati si potentialul de utilizare (agricol,
piscicol, turistic sau conservare).

3.4.2 |dentificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate

Piata imobiliard analizata va fi cea de tip teren extravilan categoria de folosinta terenuri cu ape si
ape cu stuf -ape statatoare.

3.4.3 Analiza cererii salvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorului.

Pentru cd pe o piatd imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sd varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

Segmentare a cererii

Investitori Tn turism/ecoturism: cautd terenuri cu peisaje naturale (ldnga lacuri, cu stufaris) pentru
proiecte de glamping, pensiuni sau activitati recreative (birdwatching, pescuit).
Fermieri/piscicultori: interesati de utilizarea piscicola sau irigatii, in special in zone cu lacuri naturale
sau artificiale.

ONG-uri si institutii de mediu: pot achizitiona sau gestiona astfel de terenuri pentru conservare,
protectie a biodiversitatii.

Speculatori imobiliari: uneori achizitioneaza terenuri ieftine sperand la cresteri viitoare ale valorii.

Tendinte ale cererii

Cererea este relativ scazutd, dar stabila si concentrata in jurul unor utiliziri foarte specifice.
Cererea a crescut usor in ultimii ani in zonele apropiate de orase mari (ex. lasi), pe fondul cresterii
interesului pentru turism de natura si agricultura sustenabila.

3.4.4 Oferta competitivd

Pe piata imobiliar3, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat3, intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fatad
de strada principal3. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietati
sunt: accesul |a transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitdtile edilitare ale zonei,
etc..
Caracteristici ale ofertei

o Oferta este limitata si neregulatd: multe dintre aceste terenuri sunt clasificate ca extravilane,

neproductive sau in zone protejate.
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o Terenurile sunt frecvent greu accesibile, lipsite de utilitati, ceea ce limiteaza interesul
cumparatorilor obisnuiti.
Surse ale ofertei
e Proprietari privati care nu utilizeaza terenurile.
e Primérii sau statul (terenuri in domeniul public/privat al statului).
e Platforme de anunturi (OLX, Lajumate, agentii imobiliare locale).

Comparabla1 Comparabila 2 Comparabila 3 J
Brasov Soseaua Portului, -wDe_I_taEmari_i,a\_. ‘
_°%Y | Giurgiu,Giurgiu | Rosetti-Cardon |
91.400,00 mp. 80.000,00mp 8.475,00mp

274200 €| 2.000.000 €| 211.875 € |

L B 3.00 (‘.frrlp.". Lah LN Jwpl SLG_G__S_;'E_\(:]]

3.4.5 Analiza echilibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia cd nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.
Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu
ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorit3 instabilitdtii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.
Terenurile sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie, suprafete, apropiere
de utilitati, etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor 3-6 euro/mp in zona analizata.
Piata este dezechilibrata spre stagnare, cu oferta relativ micd si cerere punctuala, ceea ce duce la:
o preturi stagnante sau foarte joase,
o timp de tranzactionare lung,
« oportunitati de investitii strategice, dar cu risc ridicat si randament incert.

i ECHILIBRUL CERERE-OFERTA

Factor Situatie in lasi si Romania

Nivel cerere Scazut spre mediu {in functie de zond)

MNivel ofertd Foarte scdzut si dispersat

Preturi Relativ mici, dar variabile {0,05 - 30 tei/mp}
Timp de vanzare Mare ~ poate dura juni sau ani

Tranzactii frecvente? Rare, cu putine anunturi active in acelasi timp
Factor limitativ major Clasificarea ¢» neproductiv/extravilan
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‘4 ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare

Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, justificatd
adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:
1.Permisd legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice,
impactul asupra mediului.
2.Posibil3 fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).
3.Fezabil3 financiar — utilizdrile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
4.Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea utilizare
care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, ih concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Ca urmare a analizei de piata efectuat3, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren liber.
Ludnd in considerare tipul terenului, locatia Tn zona rezidentiald a localitatii si particularitatile
constructive, putem afirma c3 cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea analizata este
cea de proprietate imobiliara tip teren extravilan ~terenuri cu ape si ape cu stuf -ape statatoare.

4.2 Aborddri, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piata: a fost intocmit un tabel referitor la ofertele de proprietati imobiliare similare
cu cea analizatd. S-a avut in vedere ca ofertele de proprietati imobiliare la vanzare sunt diminuate
de procesul de negociere. Proprietatea evaluata a fost comparata cu proprietati similare vandute
recent si cu ofertele de vanzare. Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piata a
proprietatii imobiliare de evaluat este in relatie directd cu preturile la care au fost vandute/oferite
proprietati competitive si comparabile, preturi care definesc un interval de valori in care este de
asteptat sa se situeze si valoarea proprietatii subiect.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietatea subiect si tranzactii,
care influenteaza valoarea, numite elemente de comparatie si sunt considerate ca fiind de baza
urméitoarele zece elemente de comparatie: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile imediate dupa cumpdrare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si componentele non-imobiliare ale
vanzarii. in functie de diferentele existente la aceste elemente de comparatie se vor aplica corectii
asupra preturilor de vanzare ale comparabilelor.

4.2.1 Abordarea prin piatd

Abordarea prin piatd considerd cd preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Atunci cand exista

informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica
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abordare pentru estimarea valorii si oferd imaginea exacts a intervalului in care se incadreazi
proprietatea analizata.

Lotul de teren studiat este teren extravilan —terenuri cu ape si ape cu stuf -ape statatoare . Cea mai
bund utilizare a sa este de agrement( Pescuit recreativ, Ecoturism/Glamping), avand in vedere
localizarea.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului liber au fost selectate proprietati imobiliare care au
corespuns cel mai bine cu proprietatea subiect. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de
ajustare sunt expuse in fisa de calcul tabelar, dupa cum urmeaza:

Lac La Nugi, . "
0 | ADRESA com. Scanteia, Brasov So§eaga Po.rtul_u b Delta Dynarn, CA.
. ) Giurgiu, Giurgiu Rosetti - Cardon
ud. lasi
2 | PRET VANZARE € 274.200 € 2.000.000 € 211.875 €
Ajustare % -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare absolut -0,2€ -0,3€ -0,3€
Pret ajustat (euro/mp) 2,85 €/mp 4,75 €/mp 5,70 €/mp

" ) Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se aducerea
Justificare ajustare comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare , cat mai apropiate de realitate.
Ajustarile pentru acest tip de proprietate sunt de -5%.

Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 2,85 €/mp 4,75 €/mp 5,70 €/mp
Justificare ajustare Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul proprietatii subiect.
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 2,85 €/mp 4,75 €/mp 5,70 €/mp
Justificare ajustare Nu este cazul.

Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 2,85 €/mp 4,75 €/mp 5,70 €/mp
Justificare ajustare onditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate comparabilele.

Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0 € 0,0 €
Pret ajustat (euro/mp) 2,85 €/mp 4,75 €/mp 5,70 €/mp

: Justificare ajustare | Nueste cazul, intrucat toate ofertele sunt valabile la data evaluarii.

Ajustare % 0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 2,85 €/mp 4,75 €/mp 5,70 €/mp
Justificare ajustare

nu e cazu
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Ajustare % - | -5,0% | -5,0% -5,0%
Ajustare absolut -0,1€ -0,2€ -0,3€
Pret ajustat (euro/mp) 2,71 €/mp 4,51 €/mp 5,42 €/mp

Justificare ajustare nu e cazul

Ajustare %
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0 €
Pret ajustat (euro/mp) 2,71 €/mp 4,51 €/mp 5,42 €/mp
Nu au fost aplicate ajustari intrucat toate comparabilele au topografia plana, similar cu
imobilul subiect.

Justificare ajustare

Ajustare % 50% 50% 0%
Ajustare absolut 14€ 2,3€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 4,06 €/mp 6,77 €/mp 5,42 €/mp
Justificare ajustare comparabila 1 si 2 sunt suprafata mare si sunt akjustate pozitiv

Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat (euro/mp) 4,06 €/mp 6,77 €/mp 5,42 €/mp

Justificare ajustare nu e cazul

Ajustare % 0,0% 0,0%

Ajustare absolut 0,0€ 0,0€ 0,0€
Pret ajustat {(euro/mp) 4,06 €/mp 6,77 €/mp 5,42 €/mp
Justificare ajustare nu e cazul
Ajustarea netd absolut 1,2€ 2,0€ -0,3¢€
Ajustarea netd procentual 40% 40% -5%
Ajustarea bruta absolut 1,50 € 2,49 € 0,29€

Ajustarea bruta procentual 50% 50% _5%

Aplicdnd metoda comparatiei directe expusa in tabelul de mai sus, unde proprietatea 3 are cea mai
mica corectie bruta, se alege:
Valoarea unitard teren = 5,4 EURO /mp

4.3  Abordarea prin Venit
Abordarea pe baza de venit (Metodele de randament) reprezintad una dintre cele trei categorii mari
de abordiri ale evaluérii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind
veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.
Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinata prin Metoda capitalizarii veniturilor.
Astfel, proprietatea a fost impartita generic pe doua categorii de active:

v in exploatare,

v" in afara exploatérii.

Tn situatia analizat3, obiectivul este vanzarea terenului — ,valoare de concesionare” pentru intregul
amplasament in conditiile in care cunoastem valoarea de piata a terenului, determinata mai sus
prin metoda comparatiilor de piaté, rata de capitalizare este una compusa, neexistand indeajuns de
multe informatii de piata pentru a o determina in mod cert din piata.
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Pentru cazul de fat3 s-au considerat cd nu existd active in afara exploatdrii de natura cladirilor, iar
active in exces nu exista in acest caz, terenul urmand a fi concesionat.

Astfel:
» 1in afara exploatarii  VpiaTAn afara expLoatiri = O LEI fara TVA

in cadrul evaluérii, pentru estimarea ,chiriei” prin capitalizarea venitului aferent proprietdtii aflate
“In exploatare”, trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
v' determinarea valorii de piata a proprietatii prin metoda
comparatiilor directe;
v’ stabilirea ratei de capitalizare si implicit a factorului multiplicator.

Determinarea chiriei se face cu formula: VNE = VP* ¢, unde:
v’ ¢ = rata de capitalizare a veniturilor nete
v VNE = venit net din exploatare
v VP =valoare de piatd teren

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de la analiza potentialul
veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.

Rata de capitalizare neta ( ¢ ) reprezintd relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul
caruia un venit brut se transforma in capital (respectiv valoarea investitiei).

Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul
n care venitul brut este de forma unei anuitati (marimi anuale egale).

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit net / capital investit * 100) pe care o accepta
un investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliara pe care o prefera altor alternative
de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate
de piata imobiliard privind tranzactii incheiate (vanzari/cumparari si inchirieri aferente).

Dacd aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata
de baz3 deflatatd la care se adauga o prima de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si
proprietatii subiect.

Cuantumul chiriei se bazeaza pe informatiile de piata sintetizate la capitolul Analizei Pietei Imobiliare.
Utilizand formula de conversie VNE = VP* ¢,

se obtine, valoarea aferenta metodei prin capitalizarea venitului:
Daca la valoarea reiesitd prin capitalizarea veniturilor generate de activele in exploatare, adaugam
valoarea de piatd a activelor redundante (aflate in afara exploatarii), rezultd valoarea proprietatii
imobiliare prin abordarea prin CAPITALIZAREA VENITURILOR (a intregului imobil)ca fiind:
(Vconcesiune=vchirie + Vpiata in afara exploatarii) respectiv, valoric:

Val. Val. Concesiune/ | Val. Val.
ZONA pret/mp | Suprofota Val. teren  |Rata cop. m . amplosament /an ::nczs#:m/mpf ;::caﬁmfrm
AMPLASAMENT | 5,4 €/mp 21.968 mp| 118.957 € 6% 7.137 € 36.130 lei 0,325 €mp 1,64 lei
TOTAL 21.968 mp| 118.957 € 36.130 lei
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5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1 Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de folosinta
a terenului evaluat, am considerat ca Metoda Abordarii prin piata reflecta cel mai bine conditiile si
asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea finala a Valorii
de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata si valoare de concesiune a proprietatii imobiliare
“Teren extravilan si dig de pamant” este de:

AMPLASAMENT | 54 €mp| 21.968 mp| 118.957 € 6% 7.137 € 36.130 lei 0,325 €mp 1,64 lei
TOTAL 21.968 mp| 118.957 € 36.130 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea

sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —5,0625 LEI, valabil la data 28.05.2025.

o valoarea a fost exprimatatinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii MAI 2025;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

O O O O

Cu stima
Ec. lonita onel
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Anexa 2. Oferte

C GETYKA FINANCIAR SRL

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-complex-lacuri-balti-de-agrement-si-

pescuit-zona-brasov-IDox7E

- VIC HOUSE INVEST IMOBILIARE PREDEAL >

< Tnapot

Teren-complex lacuri, balti de agrement si pescuit zona Brasov

274 000 €
3€/m?

tlieni, llieni, Covasna

Suprafata utila:
91400 m?

Tip teren:
comercial
Localizare:

fara informatii
Dimensiuni:
fara informatii
Gard:

fara informatii
Tip acces:
asfaltat
Imprejurimi:
laccamp deschis
Media:
electricitate
Tip vanzator:
agentie

oS Distribiie ) Salveazs

Toate img_gini\e (6)
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: |AZ S1 DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

Vic House Invest Imobiliare, va propunere in exclusivitate, o investitie intr-o afacere
de agrement pe profit. Doua lacuri naturale populate cu peste in zona Brasov.
Locatia dispunne de acces facit, drumul de la asfat pana la locatie , aceasta este
compusa din 37200 mp faneata pe care este amenajat accesul in zona lacurilor si
54200 mp ape statatoare. Multiple posibilitati de dezvoltare a zonei.

https://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-balta-pescuit-teren-constructii-
oportunitate-rara-investitii-g-IDDwIG

> @ % storiasojrojofertajvantare-baifa-pescuit-teren- i-oportunitat investitii-g-IDOWIG * O

Toate imaginile (7)

Vanzare balta pescuit,teren,constructii-oportunitate rara investitii G

400 000 €

5€/m?

Soseaua Portului, Giurgiu, Giurgiu

Teren de vanzare

Suprafatd utila:

80000 m?

Tip teren:

intravilan

In comuna lepuresti - Jud.Giurgiu exista o oportunitate si o ocazie rara de a investi
intr-un domeniu pe care multi in consideram relaxant...PESCUITUL

Extraordinar si rar in aceasta situatie este faptul ca totul este in proprietate privata,
atat terenul cat si apele.

Domeniul este in suprafata totala de aproximativ 16ha, este format din parti de
teren aflat atat in intravilan cat si extravilan, trecerea in intravilan a intregii
suprafete putandu-se efectua, la nevoie, cu usurinta.

Luciul de apa este impartit in 3 bazine piscicole, separate de diguri.

Acest bazin, in suprafata de 8 ha, dispune de aproximativ 19 posturi de pescuit
unde se pot organiza concursuri cu specific.
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De asemenea exista si posibilitatea de a petrece o noapte sau mai multe in linistea
locului, intr-una din casutele construite la mal si dotate cu baie, TV, frigider.

Pretul este pentru luciul de apa - 5 eur/mp iar pentru teren - 8 eur/mp

Baltile sunt populate cu crap, caras, novac, ten, stiuca.

Domeniul prezinta multe posibilitati de dezvoltare, putand fi transformat intr-o
superba zona de agrement.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-in-delta-dunarii-c-a-rosetti-
cardon-IDATUh

&€ 3> @ % storiarfio/ofertaf i flan-in-delta-dunarii-c-a-rosetti~cardon-DATUR " 3 .

ST

Toate imaginile (17}

Marius Murzea

MRZ REALTOR SRL

0747 825 874

Teren intravilan in Delta Dunarii, C.A. Rosetti - Cardon
50 850 €

6 €/m?

Cardon, C.A. Rosetti, Tulcea

Teren de vanzare

Suprafata utila:

8475 m?

Tip teren:

intravilan

Descoperd domeniul tau din Delta Dunarii - Oportunitate Unica in Cardon!

In inima Deltei Dundrii, intr-o zon neimblanzita si plind de viata, se afla o bijuterie
rard: un teren intravilan de 8475 mp care isi asteapta noul proprietar. Situat in
pitoreasca localitate Cardon, acest teren ofera o oportunitate de neegalat pentru
cei care viseazi sa isi construiasca un colt de rai intr-un cadru natural de o
frumusete coplesitoare.

Caracteristici Unice:

Suprafatd Generoasd: Cu o suprafata de 8475 mp, acest teren ofera spatiul ideal
pentru a-ti realiza toate proiectele.

C GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliara teren extravilan: 1AZ Sl DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi
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SC GETYKA FINANCIAR SRL Proprietate imobiliaré teren extravilan; IAZ S| DIG DE PAMANAT, Comuna Scanteia, jud. lasi

Deschidere la Drum si Canal: Terenul beneficiaza de o deschidere generoasa de
114,85 m la drum si 114,24 m la balta, oferind acces facil si oportunitati multiple
pentru activitati de agrement si pescuit.

Utilitati: Existenta unui stalp de curent electric in apropiere asigura o dezvoltare
moderna, intr-un cadru natural.

Acces Facil: Terenul este usor accesibil dinspre Tulcea, atat pe bratul Sulina, cat si
pe bratul Chilia, oferind o legatura rapida catre orasul Sulina.

ANEXA 3. ACTE



te Imobiliara 1AS] Nr. cerere 108255

Oficiul de Cadastru si Publicita
Biroul-de-Cadastru-si-Publicitate imobiliard-tasi —_— ——Zia————2F————
Luna | 05
- Anul 2025
EXT RAS DE CARTE F UNC'ARA Cod verificare

Hiam

PENTRU INFORMARE imm
Carte Funciard Nr. 61464 Scanteia WW H ﬂ

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lasi, UAT Scanteia

grrt . tc:::;:;?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 61464 20.000

Teren neimprejmuit;
Extravilan: Domeniul Privat Com. Scanteia;

Constructii

Nr cadastral " i
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Al.l 61464-C1 Jud. lasi, UAT Scénteia S. construita la s0l:1968 mp; Constructie dig- pamant
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

143358 / 16/09/2020
Act Administrativ nr. HCL nr 20, din 19/02/2020 emis de Comuna Scanteia; Act Administrativ nr. HCL nr 30,
|din 26/03/2020 emis de COM SCANTEIA; Act Administrativ nr. Adeverinta 26800, din 01/10/2020 emis de
Comuna Scanteia; Act Administrativ. nr. HCL nr 27, din 28/03/2019 emis de Comuna Scanteia; Act
Administrativ nr. HCL nr 51, din 30/10/2014 emis de Comuna Scanteia; Act Administrativ nr. HCL nr 37, din
|26/09/2012 emis de Comuna Scanteia; _

B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al, Al.l

1/1
1) COMUNA SCANTEIA, CIF:4540313, -DOMENIUL PRIVAT

B2 "Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea nr 17/2014"

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT - - ]

Al, Al.l

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 61464 Comuna/Oras/Municipiu: Scanteia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61464 20.000 Extravilan: Domeniul Privat Com, Scanteia;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

£0708

5 40113

635" |
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < i . [
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 [terenuricu| Ny | 18.267 72 1040, R
ape si ape 1041/19,
cu stuf - 1042/19
ape
statatoare
(HB)
2| livada |[NU| 1.733 72 1039/1, -
1041/19/1
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1968 mp; Constructie dig-
Al.l 61464-C1 industriale si 1.968 Cu acte|pamant
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 61464 Comuna/Oras/Municipiu: Scanteia

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

T Punct|— Punct| —Lungime segment — Punct]  Punct ~Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit e (m)
1 2 85.006 2 3 34.425

3 4 24.13 4 5 31.871

5 6 40.348 6 7 39.304

7 8 27.86 8 9 11.867

9 10 62.801 10 11 14.865

11 12 14.352 12 13 24.081

13 14 5.538 14 15 2.863

15 16 2.383 16 17 9.222

17 18 125.102 18 19 10.839

19 20 8.685 20 21 9.988

21 22 41.579 22 1 5.319

*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 s

sunt rotunjite la 1 milimetru.

*kk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/05/2025, 12:41

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3
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ANEXA nr. 3 la hotérarea nr. 44 din 12.06.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului apartinand
domeniului privat al comunei Scénteia, in suprafatd de 21.968 mp, situat in extravilanul
comunei Scénteia, format din 1.733 mp teren livada, 18.267 mp ape statitoare, 1.968
mp dig de pdmant, situat in comuna Scanteia, sat Scanteia, judetul lasi, avdnd nr.
cadastral 61464, inscris in cartea funciara a comunei Scanteia cu nr.61464

SECTIUNEA |
FISA DE DATE GENERALE PRIVIND PROCEDURA CONCESIUNII



L.1. Informatii despre Concedent (Autoritatea Contractanta)

N

4.

Denumire Oficiala: Comuna Scanteia

Cod de Identificare Fiscala (CIF): 4540313

Adresa Sediului Principal: Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, Judetul lasi,
Cod Postal: 707425

Unitate/Compartiment de Contact: Prim3ria Comunei Scéanteia, Compartiment
Achizitii Publice / Registratura

5. Persoana de Contact: Ifteme Sorin (sau altd persoana desemnata)
6. Telefon: 0232-229260

7.
8
9.
1

Fax: 0232-229260

. E-mail (pentru comunicari legate de procedura): achiziti@comunascanteia.ro

Adresa de Internet (Website): www.comunascanteia.ro

0.Cont Trezorerie (pentru garantii/taxe): RO40TREZ4065006XXX000453, deschis

la Trezoreria Municipiului lasi, Beneficiar - Comuna Scanteia

11.Cod NUTS: RO213 lasi

I.2. Informatii despre Procedura si Obiectul Concesiunii

1.

Obiectul Principal al Concesiunii: Concesionarea dreptului de exploatare asupra
bunului imobil - teren proprietate privata in suprafata totala de 21.968 mp, situat in
extravilanul comunei Scénteia, sat Scanteia, judetul lasi, avénd nr. cadastral 61464,
inscris in cartea funciara a comunei Scanteia cu nr. 61464, Terenul include 1.733
mp livada, 18.267 mp ape statatoare si o constructie dig de paméant (nr. cad.
61464-C1) de 1.968 mp.

Scopul Concesiunii: Organizarea si functionarea unei zone de agrement si/sau a
unei baze piscicole.

Procedura Aplicata: Licitatie publica deschisa, organizata in conformitate cu
prevederile Sectiunii a 3-a (Art. 302-331) din OUG nr. 5§7/2019 privind Codul
administrativ si ale Hotararii Consiliului Local Scanteia nr. [Introduceti Nr. HCL
aprobare studiu/concesiune] / [Introduceti Data HCL].

Durata Contractului de Concesiune: 25 (doudzeci si cinci) ani, cu posibilitate de
prelungire conform Art. 306 alin. (3) din OUG 57/2019, fara a depasi durata maxima
legala de 49 de ani.

1.3. Informatii despre Oferte si Atribuire

1.

2.

Criteriul de Atribuire: Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic,
determinata prin aplicarea unui sistem de factori de evaluare, in conformitate cu Art.
318 si Art. 319 din OUG 57/2019. Punctajul maxim este de 100 de puncte.

Factorii de Evaluare si Ponderile Relative:

A. Cel mai mare nivel al redeventei (Pondere: 40% - maxim 40 puncte)



Descriere: Se puncteazd nivelul redeventei anuale ofertate de participantul la
procedura, exprimata fn lei/mp/an sau lei/an pentru intreaga suprafata, peste nivelul
minim stabilit in documentatia de atribuire.

Algoritm de calcul:

o a) Pentru cea mai mare redeventd anuald ofertata (,R_max") se acorda
punctajul maxim alocat, respectiv 40 puncte.

o b) Pentru o alta redeventé anuala ofertata (,R_ofertant”), punctajul (,P_A") se
calculeaza proportional, astfel: PA =40XRmax/Rofertant

B. Protectia mediului inconjurator (Pondere: 20% - maxim 20 puncte)

Descriere: Se puncteazad angajamentul ofertantului privind respectarea legislatiei de
mediu si gestionarea corespunzatoare a deseurilor generate.

Mod de acordare: Punctajul maxim de 20 puncte se acordd ofertantilor care
prezintd o declaratie pe propria raspundere prin care se angajeaza:

o S3 incheie un contract cu un operator autorizat de salubritate in termen de
maxim 60 de zile de la data semnarii contractului de concesiune (daca
specificul activitdtii presupune generare de deseuri ce necesita colectare
specializata).

o Sa respecte integral legislatia nationald si europeand in vigoare privind
protectia mediului pe toata durata contractului de concesiune.

o Sa suporte integral costurile si responsabilitatea pentru eventuale daune
aduse mediului ca urmare a activitétii desfasurate.

Documente doveditoare: Ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind respectarea legislatiei de mediu si gestionarea corespunzatoare a deseurilor
generate.

Penalizari: Nerespectarea angajamentelor asumate prin declaratie poate atrage
penalizari contractuale conform clauzelor specifice din contractul de concesiune.
Nota: Lipsa declaratiei sau o declaratie incompletd va conduce la acordarea a 0
puncte pentru acest criteriu.

C. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat - Crearea de locuri de
munca (Pondere: 40% - maxim 40 puncte)

Descriere: Se puncteaza angajamentul ofertantului de a crea locuri de munca noi in
legatura cu activitatea desfasurata pe terenul concesionat, contribuind la dezvoltarea
economica locala.

Mod de acordare (scoring pe transe adaptat): Punctajul se acorda in functie de
numarul de locuri de munca noi (cu norma intreagad sau echivalent norma intreaga)
pe care ofertantul se angajeazd sa le creeze si sa le mentina pe o perioada



determinata (ex. minim 2 ani de la operationalizarea completa a investitiei/activitatii),
astfel:

o O locuri de munca noi: 0 puncte

o 1-2 locuri de munca noi; 15 puncte

o 3-6 locuri de munca noi: 30 puncte

o Peste 6 locuri de munca noi: 40 puncte

Documente doveditoare: Ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere
privind numarul de locuri de munca ce vor fi create si termenul estimat pentru
crearea acestora (maxim 2 ani de la semnarea contractului, de exemplu).

Penalizari: Nerespectarea angajamentului privind crearea locurilor de munca in
termenul asumat poate atrage penalizari contractuale conform clauzelor specifice
(de exemplu, penalizare procentuald din redeventa anuald pana la indeplinirea
angajamentului).

Punctaj total maxim posibil: A+ B + C = 40 + 20 + 40 = 100 puncte.

Nota: Pentru a fi considerata admisibila si a intra in procesul de evaluare comparativa,
oferta trebuie sa indeplineasca cerintele minime de calificare (altele decét capacitatea
economico-financiara, care nu mai este un factor de evaluare punctat) si sa respecte nivelul
minim al redeventei stabilit in Caietul de Sarcini / Documentatia de Atribuire. Autoritatea
contractantd poate solicita documente care sa ateste capacitatea tehnicé si/sau
profesionald necesara pentru indeplinirea obiectului concesiunii, conform cerintelor din
documentatia de atribuire.

3.

5.

Nivelul Minim al Redeventei Anuale: 36.130 RON/an (conform Raportului de
Evaluare GET 99/28.05.2025). Ofertele sub acest nivel vor fi respinse. Valoarea nu
include TVA.

Garantii Solicitate (conform Art. 313 alin. (2) si Art. 325 alin. (7)):

o Garantia de Participare: 1.000,00 RON. Se constituie prin virament bancar
in contul Concedentului (RO40TREZ4065006XXX000453, Trezoreria lasi)
sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii. Dovada
constituirii se include in Plicul Exterior. Garantia se restituie conform legii.

o Garantia de Buna Executie a Contractului: Se va constitui de catre
ofertantul castigator in termen de 90 de zile de la semnarea contractului, intr-
un cuantum de 10% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de
contract. Modul de constituire si executare va fi detaliat in contractul de
concesiune.

Adresa si Data Limita pentru Depunerea Ofertelor:
o Adresa: Registratura Primariei Comunei Scanteia, Loc. Scanteia, Jud. lasi.



o Data si Ora Limitd: [Se va preciza in Anuntul de licitatie publicat conform
Art. 314] (cu cel putin 20 de zile calendaristice dupa publicarea anuntului).
Ofertele depuse dupa data/ora limita vor fi returnate nedeschise.

6. Data, Ora si Locul Sedintei Publice de Deschidere a Ofertelor:

o Locul: Sediul Primariei Comunei Scanteia, Loc. Scénteia, Jud. lasi.
o Data si Ora: [Se va preciza in Anuntul de licitatie].

7. Perioada de Valabilitate a Ofertelor: Minimum 90 de zile de la data limitd de

depunere a ofertelor.

l.4. Obtinerea Documentatiei de Atribuire si Solicitarea Clarificaritor

1.

Modalitatea de Obtinere a Documentatiei: Documentatia de atribuire completa
(incluzénd prezenta fisa de date, Caietul de Sarcini, formulare, model contract) este
disponibilda pentru descarcare gratuitd de pe site-ul Concedentului
www.comunascanteia.ro, Sectiunea Anunturi/Licitatii/Transparenta.

Solicitarea Clarificarilor: Orice persoana interesatad poate solicita clarificari privind
documentatia de atribuire. Solicitarile se transmit in scris (prin e-mail la
achiziti@comunascanteia.ro sau depuse la Registratura).

Data Limitd pentru Solicitarea Clarificarilor: [Se va preciza in Anuntul de
licitatie] (de reguld, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data limita de depunere
a ofertelor, pentru a permite raspunsul in termen util).

Raspunsul la Clarificari: Concedentul va raspunde consolidat tuturor solicitérilor
primite in termenul legal (maxim 5 zile lucratoare de la primire) si va publica
raspunsurile pe site-ul www.comunascanteia.ro, fara a dezvalui identitatea
solicitantului, cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limitd de depunere a
ofertelor (Art. 314 alin. (10)-(12)).

I.5. Cai de Atac

1.

2.
3.

Legislatie Aplicabila: Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu procedura de
atribuire, fincheierea, executarea, modificarea si fincetarea contractului de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare (Art. 330 din OUG 57/2019).
Instanta Competenta: Tribunalul lasi — Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal.
Termene de Sesizare: Termenele legale prevazute de Legea nr. 554/2004.

Il. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $lI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Il.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, precum si pe pagina de internet a institutiei — www.comunascanteia.ro;



(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum
si clarificarile privind documentatia (daca e cazul);

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul
documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Administrativ,
prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa www.comunascanteia.ro

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadé care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
cdtre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru
depunerea ofertelor,;

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din urma
are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data - limita de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(9) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si s& organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ.

(10) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabil3 in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio oferta valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

Il.2. Desfasurarea

(1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor, precum
si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(4) Tnainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare membru va
semna o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului



din Anexa nr. 2 la documentatie.

(5) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la aliniatul (4)
din Cap. Il. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal
prevazut la alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini al concesiunii.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneaza de céatre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(14) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinAnd seama de ponderile
prevazute in documentatia de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) Tn cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune
prevazute de prezenta sectiune.

I1.3. Reguli privind oferta



(1) Oferta depusa are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate a ofertei (de la
depunere si pana la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator).

(2) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei cad
in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare n sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevézute la aliniatele (2) — (5) din
Cap. ll. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

lll. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de o scrisoare de inaintare la sediul
din sat Scanteia judetul lasi, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registru, precizéndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
(“Pentru concesionare teren in suprafald de 21.968 mp, nr. cadastral 61464, comuna
Scénteia”). Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisad cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) declaratia pe propria rdspundere a ofertantului ca are capacitatea de a respecta
oferta depusd, o descriere privind investitia ce va fi facutd pe terenul concesionat,
precum si o declaratie de eligibilitate ;

c) certificate de atestare fiscald privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a
impozitelor si a contributiilor sociale si plata taxelor si impozitelor locale, eliberate de
DGFP si Primaria comunei Scanteia;

d) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului;

e) copie dupd chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentand achitarea
garantiei de participare;

f) imputernicire pentru participare la licitatie, sub forma procurii special autentificata —
daca este cazul;

g) copie cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie dupa
semnarea contractului de concesiune de catre ofertantul castigator;

h) copie certificat de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului - daca
este cazul

i) extras de informare la zi, emis de Oficiul Registrului Comertului -daca este cazul
j) bugetul proiectului si planul investitional ( se va completa un buget estimativ al



proiectului de investitie si planificarea costurilor de investitie pe ani de implementare al
proiectului propus).

k) Descrierea investitiei ce va fi facutd pe terenul concesionat cu gradul de ocupare a
terenului si detalierea listei lucrarilor /bunurilor/serviciilor ce fac obiectul investitiei
propuse.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis&, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent — pana la incheierea contractului de concesiune.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s& rdmana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.



SECTIUNEA A ll - A CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL |. OBIECTUL CONCESIUNII S| INFORMATII GENERALE

1.1. Descrierea si ldentificarea Bunului Imobil Concesionat Concedentul, Comuna
Scéanteia, acorda prin concesiune, in urma procedurii de licitatie publica, dreptul de
exploatare asupra bunului imobil apartindnd domeniului privat al comunei, situat in
extravilanul satului Scanteia, judetul lasi, identificat cu nr. cadastral 61464, inscris in
Cartea Funciard nr. 61464/Scanteia. Suprafata totalda a amplasamentului este de 21.968
mp, compusa din;

¢ Teren 20.000 mp, din care:
o 1.733 mp avand categoria de folosinta actuala "livada"” (L).
o 18.267 mp avand categoria de folosinta actuala "ape statatoare" (HB).

» Constructie dig de pamant cu nr. cadastral 61464-C1, avénd suprafata construita
la sol de 1.968 mp.

1.2. Regimul Juridic Bunul imobil face parte din domeniul privat al Comunei Scénteia si
este liber de sarcini la data initierii procedurii.

1.3. Scopul si Destinatia Concesiunii (Art. 310 alin. 2 lit. b)) Bunul imobil se
concesioneaza in scopul organizarii si functiondrii unei zone de agrement si/sau a unei
baze piscicole. Orice amenajari si constructii realizate de concesionar trebuie sa
serveasca acestui scop si sa respecte legislatia in vigoare, inclusiv regimul constructiilor
conform Legii nr. 50/1991. Schimbarea destinatiei pe durata contractului este interzisa fara
acordul prealabil scris al Concedentului.

1.4. Obiectivele Concedentului (Art. 310 alin. 2 lit. ¢)) Prin concesionarea acestui bun,
Concedentul urmareste atingerea urmatoarelor obiective:

+ Economice si Financiare: Administrarea eficientd a patrimoniului privat, atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local prin colectarea redeventei anuale, transferul
costurilor de intretinere si exploatare catre concesionar.

o Sociale: Crearea de noi locuri de munca pentru comunitatea locala, dezvoltarea
infrastructurii de agrement si petrecere a timpului liber.

o De Mediu: Asigurarea exploatérii durabile a resursei (apa, teren), prevenirea
poludrii, gestionarea corectd a deseurilor si responsabilizarea concesionarului
privind respectarea legislatiei de mediu.

1.5. Conditii de Exploatare si Stare Tehnica Initiala (Art. 310 alin. 2 lit. c))
Concesionarul va prelua bunul in starea in care se afla la data predarii-primirii, consemnata
prin proces-verbal. Se noteaza ca:

o Accesul se face pe un drum de pamant.

« Amplasamentul nu dispune de racorduri la utilitdti publice (apa, canalizare,
electricitate, gaz). Extinderea/racordarea la utilitati cade in sarcina concesionarului,
daca este fezabila si necesara pentru proiectul propus.



Existd constructia "dig de pamant" (nr. cad. 61464-C1) a cérei intretinere si
eventuald consolidare/reparare intrd in responsabilitatea concesionarului.
Exploatarea se va face cu respectarea legislatiei in vigoare specifice activitatilor
propuse (pisciculturd, agrement, constructii etc.) si a normelor de protectie a
mediului.

CAPITOLUL Il. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII (Art. 310 alin. 1 lit. b), alin. 3)

2.1. Legislatia Aplicabild Prezentul Caiet de Sarcini si viitorul Contract de Concesiune
sunt guvernate de:

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare (in special Sectiunea a 3-a).

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Legislatia specificd in domeniul protectiei mediului, apelor, pisciculturii etc.

Hotardrea Consiliului Local Scanteia nr. [Nr. HCL aprobare] / [Data HCL] de
aprobare a concesiondrii si a documentatiei aferente.

2.2. Durata Concesiunii (Art. 310 alin. 3 lit. f)) Durata contractului de concesiune este de
25 (doudzeci si cinci) ani, calculata de la data semnarii procesului-verbal de predare-
primire a bunului. Contractul poate fi prelungit conform legii, cu acordul partilor, fara a
depasi durata maxima totala de 49 de ani.

2.3. Redeventa (Art. 310 alin. 3 lit. g))

Nivelul minim al redeventei anuale de la care porneste licitatia este 36.130 RON/an.

Valoarea finald a redeventei anuale va fi cea rezultatd in urma licitatiei publice,
conform ofertei declarate castigatoare.

Redeventa se datoreaza anual si se plateste conform termenelor si modalitatilor
stabilite  in  Contractul de  Concesiune (de reguld, 1in transe
anuale/semestriale/trimestriale).

Nivelul redeventei se poate actualiza/indexa anual conform clauzelor din Contractul
de Concesiune (de exemplu, cu rata inflatiei comunicata de INS).

Neplata redeventei la termenele stabilite atrage penalitati de intérziere si poate
constitui motiv de reziliere a contractului.

2.4. Garantii Solicitate (Art. 310 alin. 3 lit. h))

Garantia de Participare: in cuantum de 1.000 RON, constituitd conform detaliilor
din Fisa de Date Generale (Sectiunea ).

Garantia de Buna Executie a Contractului: Conform Art. 325 alin. (7) din OUG
57/2019, concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la semnarea
contractului, sa constituie o garantie de buna executie. Cuantumul si forma acesteia
(ex: scrisoare de garantie bancara, depozit colateral) vor fi stabilite in Contractul de
Concesiune, reprezentand un procent din redeventa datorata pentru primul an 10%.
Aceasta garantie este distincta de garantia de participare.



2.5. Regimul Bunurilor la incetarea Concesiunii (Art. 310 alin. 3 lit. a), Art. 324 alin. 5)
La incetarea contractului (prin expirare sau alt mod), se aplica urmatoarele:

Bunurile de Retur: Bunul imobil care a facut obiectul concesiunii (terenul si digul
initial), precum si investitiile realizate de concesionar care au fost impuse prin Caietul
de Sarcini sau Contract si care sunt necesare continudrii exploatéarii conform
destinatiei, revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini, Concedentului. Lista
detaliata a bunurilor de retur se poate stabili prin contract.

Bunurile Proprii: Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii, dar nu se incadreaza in categoria bunurilor de retur,
raman in proprietatea concesionarului si pot fi ridicate de acesta la incetarea
contractului, cu obligatia de a nu afecta bunurile de retur si de a aduce terenul intr-o
stare corespunzatoare.

2.6. Obligatiile Principale ale Concesionarului Pe langé obligatiile specifice detaliate in
Contractul de Concesiune, concesionarul va avea, cel putin, urmatoarele obligatii esentiale:

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)

Sa exploateze bunul concesionat cu eficientd, prudenta si diligenta, in regim de
continuitate si permanenta, conform destinatiei stabilite (agrement/piscicol) si ofertei
sale (Art. 310(3)(c), Art. 325(6)).

Sa plateasca redeventa anuald la valoarea, termenele si in conditiile stabilite prin
contract (Art. 325(10)).

Sa constituie si sa mentinad valabila Garantia de Buna Executie a Contractului pe
toata durata acestuia (Art. 325(7)).

Sa realizeze investitille asumate prin oferta (plan investitional, descriere investitie) in
termenul prevazut (maxim 24 luni pentru demarareffinalizare conform obiectivelor
asumate), obtindnd pe cheltuiala sa toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, inclusiv Autorizatia de Construire (Legea 50/1991).

Sa creeze si sd mentind numdrul de locuri de munca noi pentru care a obtinut
punctaj in procesul de evaluare, conform angajamentului din ofertd, pe perioada
specificatd (minim 2 ani).

Sa respecte in totalitate legislatia privind protectia mediului, inclusiv obligatiile

specifice asumate prin declaratia din oferta (contract salubritate, prevenire poluare,
gestionare deseuri etc.) (Art. 310(3)(b), (i)).

Sa asigure paza si intretinerea corespunzétoare a bunului concesionat, inclusiv a
digului de pamant.

Sa permita accesul reprezentantilor Concedentului pentru verificarea modului de
respectare a clauzelor contractuale, cu notificare prealabila (conform Art. 326(1)-(2)).
i) S8 nu subconcesioneze bunul (Art. 310(3)(d)). j) S& nu inchirieze bunul fara
acordul prealabil scris al Concedentului si doar cu conditia respectarii destinatiei (Art.
310(3)(e)).

k) S3 restituie bunul la incetarea contractului in conditiile prevazute la pct. 2.5 si Art.
325(11).

I) Sa inregistreze contractul la organele fiscale competente.

2.7. Drepturile Principale ale Concesionarului



a) Dreptul de a exploata bunul concesionat pe riscul si raspunderea sa, conform
contractului (Art. 325(1)).

b) Dreptul de a folosi si culege fructele/productele bunului (recolta piscicold, venituri din
agrement etc.), conform naturii acestuia si scopului concesiunii (Art. 325(2)).

c) Dreptul la mentinerea echilibrului contractual si la despagubiri in cazul modificarii
unilaterale a contractului de catre Concedent din motive exceptionale (Art. 326(8)).

2.8. Drepturile si Obligatiile Concedentului
a) Dreptul de a incasa redeventa la termenele stabilite.

b) Dreptul de a verifica respectarea obligatiilor contractuale de céatre concesionar (Art.
326(1)).

c) Obligatia de a asigura concesionarului folosinta linistitd si utild a bunului (a nu-l
tulbura) (Art. 326(3)).

d) Obligatia de a notifica concesionarul despre orice imprejuréri ce i-ar afecta drepturile
(Art. 326(4)).

CAPITOLUL lll. CONDITII DE PARTICIPARE $I CALIFICARE

3.1. Participanti Eligibili Se pot inscrie la procedura de licitatie publica orice persoane
fizice sau juridice, romane sau straine, care demonstreazd capacitatea tehnica si/sau
profesionala, precum si conformitatea legala si fiscald necesara derularii contractului.

3.2. Cerinte de Calificare (Conditii de participare) Pentru a fi admis la licitatie, ofertantul
trebuie sa indeplineascd cumulativ, cel putin, urmétoarele conditii, demonstrate prin
documentele depuse in Plicul Exterior (conform listei detaliate in Sectiunea Il
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR din
Fisa de date si la punctul 3.4. Documente de valabilitate/calificare, care se depun de
ofertanti din prezentul Caiet de sarcini):

a) Sa fi constituit Garantia de Participare in cuantumul si forma solicitate.

b) Sa& depund o oferta completd (Plic Exterior si Plic Interior), elaboratd conform
Documentatiei de Atribuire, in termenul limita stabilit.

c) Sa aiba indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiilor catre bugetul general consolidat si catre bugetul local de la
sediul/domiciliul sau fiscal.

d) Sa nu se afle in procedurd de insolventa, faliment, reorganizare judiciara sau
lichidare.

e) Sa nu se incadreze in situatiile de excludere prevazute de lege sau in restrictiile
mentionate la pct. 3.3.

f) Sa respecte regulile privind conflictul de interese (Art. 321 din OUG 57/2019).

3.3. Restrictii de Participare Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana (fizicad sau
juridica) care, in ultimii 3 ani anteriori datei licitatiei, a fost desemnata céastigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunuri ale statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul/redeventa din culpa proprie.
Aceasta restrictie se va declara pe propria raspundere.

3.4. Documente de valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti:



A. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL EXTERIOR:

3.4.A1. Ofertantii persoane juridice (societadti comerciale, societati pe actiuni etc.) au
obligatia de a depune in original si/lsau copie conforma cu originalul, dupéa caz, in
plicul exterior urmatoarele documente :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

k)

1)

Cererea de participare (Formularul nr.1)

Declaratie de participare la licitatie (Formularul nr.2)
fisa cu informatii privind ofertantul; Formularul nr.4
Declaratie eligibilitate (Formular 5);

Declaratie neincadrare restrictii (Formular 6);
Declaratie conflict interese (Formular 7);

certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de platad catre stat eliberat de
catre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul
participantul la I|c|tat|e prin care se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul
de stat;

certificat constatator, eliberat de Serviciul Buget Finante din cadrul Primariei
comunei Scanteia, privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
locale, indiferent de localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care
se face dovada ca nu exista datorii fata de bugetul local;

Copie ClI (pers. fizicd) / Certificat Constatator ORC (pers. juridica);

Dovada platd Garantie Participare, in valoare de 1.000 lei , conform raportului de
evaluare care se depune in contul Primariei comunei Scanteia, deschis la Trezoreria
lasi;

Imputernicire (Formular 10, dacid e cazul) si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

Cont bancar restituire garantie;

m) Declaratie mediu (Formular 8);

n)
o)
p)
q)

Declaratie locuri muncéa (Formular 9),
Plan Afaceri/Descriere Investitie;
Buget estimativ proiect.

contractul de concesiune ~ formular, semnat si stampilat de catre reprezentantul
legal.

3.4.A2. Ofertantii persoane fizice, au obligatia de a depune in original si/sau copie
conforma cu originalul, dupa caz, in plicul exterior urmatoarele documente:

a)
b)
c)
d)
e)

Cererea de participare (Formularul nr.1)

Declaratie de participare la licitatie (Formularul nr.2)
fisa cu informatii privind ofertantul, Formularul nr.4
Declaratie eligibilitate (Formular 5);

Declaratie neincadrare restrictii (Formular 6);



f) Declaratie conflict interese (Formular 7),

g) certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor de plata catre stat eliberat de
catre Administratia Finantelor Publice din localitatea in care isi are sediul
participantul la licitatie, prin care se face dovada ca nu exista datorii fatd de bugetul
de stat;

h) certificat constatator, eliberat de Serviciul Buget Finante din cadrul Primariei
comunei Scanteia, privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor si taxelor
locale, indiferent de localitatea in care isi are sediul participantul la licitatie, prin care
se face dovada ca nu exista datorii fatd de bugetul local,

i) Copie CI (pers. fizica)

j) Dovada platd Garaniie Participare, in valoare de 1.000 lei , conform raportului de
:e;/sai!uare care se depune in contul Primariei comunei Scanteia, deschis la Trezoreria

k) Tmputernicire (Formular 10, dacad e cazul) si copie a actului de identitate al
reprezentantului;

I) Cont bancar restituire garantie;

m) Declaratie mediu (Formular 8),

n) Declaratie locuri munca (Formular 9),

o) Plan Afaceri/Descriere Investitie;

p) Buget estimativ proiect.

q) contractul de concesiune — formular, semnat si stampilat de catre reprezentantul
legal.

B. DOCUMENTE CE SE DEPUN iN PLICUL INTERIOR:
3.4.B1. Toti participantii |a licitatie au obligatia de a depune in plicul interior, in original:

a) oferta de pret, reprezentand valoarea maxima a redeventei acceptate in cazul in care va
fi declarat castigator.

3.4.B2. Formularul model al ofertei de pret se va pune la dispozitie de catre organizatorul
licitatiei publice. - Formularul nr. 3

Notad 1: Plicul exterior, sigilat se va depune insotit de o cerere de participare la licitafie,
pusé la dispozitie de organizatorul licitatiei. — Formularul nr. 1

Notd 2 : Nu vor putea fi declarati admisi la procedura de licitatie, persoanele juridice /
persoanele fizice care nu au depus toate documentele solicitate la CAP. V. A si B, fard a
avea posibilitatea de a depune documente in completare ulterior, precum si cei care
figureaza cu obligatii de plata restante fatd de bugetul de stat si local si /sau in evidentele
Primarie comunei.

3.5. Garantia de participare la licitatie:

Garantia de participare in valoare de 1.000 lei, se va piati in lei conform raportului de
evaluare si se va depune 1in contul Priméariei comunei Scanteia, cont nr.
RO40TREZ4065006XXX000453, deschis la Trezoreria Municipiului lasi, Beneficiar —
Comuna Scénteia, judetul lasi.



In cazul participantului declarat castigator, garantia de participare la licitatie se retine si se
restituie dupa expirarea contractului de concesiune, in cazul in care nu figureazd cu
obligatii de platd restante. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, redeventa,
penalitatile precum si alte sume datorate de catre concesionar, in baza contractului de
concesiune. Titularul dreptului de concesiune este obligat sa reintregeasca garantia in
termen de 30 de zile calendaristice de la notificarea concedentului ca a executat sume
datorate de concesionar catre bugetul local.

Garantia de participare la licitatie nu se restituie participantului desemnat castigator, in
conditiile in care nu se prezintad in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
deciziei privind adjudecarea contractului si publicarea in Monitorul Oficial, pentru semnarea
acestuia.

Participantilor la licitatie declarati necastigatori, li se restituie garantia de participare la
licitatie, la solicitarea scrisa a acestora, in termen de 15 zile de la data comunicarii deciziei
referitoare la atribuirea contractului.

3.6. Modul de desfasurare a procedurii si determinarea ofertei Cagtigatoare

Plicurile sigilate se predau de cétre presedintele comisiei de evaluare in ziua si la ora fixata
pentru deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie si fisa de date generale privind
procedura concesiunii. Fiecare ofertant are dreptul sa participe la procedura prin
reprezentant.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile de la subcapitolul 3.4. Documente de
valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la subcapitolul
lll. CONDITII DE PARTICIPARE $I CALIFICARE, in caz contrar, concedentul are obligatia
de a anula procedura si de a organiza o noua licitatie, dupa aceeasi procedura.

Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza existenta documentelor depuse de ofertanti.

Nu vor fi declarate valabile ofertele care nu contin toate documentele prevazute la 3.4.
Documente de valabilitate/calificare, care se depun de ofertanti, dupa caz, fara a avea
posibilitatea de-a depune completari ulterioare.

Oferta propriu-zisa, prevazuta in plicul interior al fiecarui ofertant calificat, se va consemna
intr-un proces-verbal, intocmit de catre secretarul comisiei si semnat de cétre toti membrii
comisiei si de catre ofertantii admisi prezenti la licitatie.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3(trei) zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei
de evaluare.

Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitare in termen de 3(trei) zile lucratoare de la primirea
acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine



aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza conditiilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazé ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc conditile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazé de catre toli membrii
comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite concedentului.

in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicadnd motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul concesiunii.

Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de
atribuire conform punctului 1.3. Informatii despre Oferte si Atribuire din fisa de date generale
privind procedura de concesiune.

In cazul egalitétii redeventei oferite de doi sau mai multi participant admisi, comisia va
solicita acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul- verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite concedentului.

in cazul in care nu a fost desemnatd nicio oferta castigitoare, comisia stabileste
organizarea celei de-a doua proceduri de licitatie publica.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie.
Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, concedentul anuleazé procedura de licitatie.

Toate comunicérile se pot transmite prin posta, fax, e-mail, conform optiunii ofertantilor.

Concedentul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita
ca fiind castigatoare.

Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

In cadrul comunicarii, concedentul are obligatia de a informa ofertantul/ofertantii
céastigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

Tn cadrul comunicarii, concedentul are obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi
sau a caror ofertad nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza
deciziei respective.



Concedentul poate s& incheie contractul de concesiune, in forma scrisa, sub sanctiunea
nulitatii, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

3.7. Anularea procedurii

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza
procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

in sensul prevederilor inscrise la paragraful anterior, procedura de atribuire se considera
afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor
prevazute de Codul administrativ;

b) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute de Codul administrativ.

incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3(tei) zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

3.8. Neincheierea contractului

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului de asteptare, poate atrage plata daunelor-interese de céatre partea in culpa.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

Daunele-interese constau in valoarea garantiei de participare, dar nu mai putin decat
valoarea cheltuielilor ocazionate cu organizarea licitatiei, la cererea partii interesate.

in cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul s& declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila, dupa
constituirea garantiei depusa egald cu valoarea redeventei pentru un an calendaristic in
contul nr. RO40TREZ4065006XXX000453, deschis la Trezoreria Municipiului lasi.

CAPITOLUL IV. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTEI (Art. 310 alin. 1 lit. c))

4.1. Conformitate Generala: Oferta trebuie elaboratd in strictd conformitate cu toate
prevederile prezentei Documentatii de Atribuire (Fisa de Date, Caiet de Sarcini, Formulare,
Model Contract).

4.2. Limba: Oferta si toate documentele anexate se redacteazd in limba romana.



Documentele emise in alta limba vor fi insotite de traducere autorizata.

4.3. Oferta Unica: Fiecare participant (persoana fizica sau juridica) poate depune o singura
oferta. Participarea sub diverse forme (individual, asociat, subcontractant) la mai muite
oferte pentru aceeasi procedura este interzisa.

4.4. Caracter Obligatoriu: Oferta depusa are caracter ferm si obligatoriu pentru ofertant pe
toata perioada de valabilitate specificata in Fisa de Date Generale.

4.5. Nivel Redeventa Ofertata: Oferta financiard (nivelul redeventei anuale) inscrisé in
Plicul Interior trebuie sa fie cel putin egaléd cu nivelul minim al redeventei stabilit la pct. 2.3
(36.130 RON/an). Ofertele cu o redeventa inferioara vor fi respinse ca neconforme.

4.6. Documente: Oferta trebuie sa contina toate documentele de calificare si propunerea
tehnica/financiara solicitate, in forma si structura precizate (detalii in sectiunea Instructiuni
pentru Ofertanti). Lipsa documentelor esentiale sau neconformitatea acestora poate duce la
respingerea ofertei.

4.7. Valabilitate Documente: Documentele care atestd situatia ofertantului (certificate
fiscale, cazier, certificat constatator etc.) trebuie sa fie valabile la data deschiderii ofertelor
(de reguld, emise cu cel mult 30 de zile inainte, daca nu au alt termen de valabilitate
specificat).

CAPITOLUL V. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI (Art. 310
alin. 1 lit. d), Art. 327)

5.1. Modalitati de incetare: Contractul de concesiune inceteazd in urmatoarele situatii
principale:

a) La expirarea duratei contractuale (25 ani), daca nu s-a convenit prelungirea
conform legii.

b) Prin acordul de vointa al partilor (conventie de incetare).

c) Prin reziliere de catre Concedent pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor de
catre Concesionar (ex: neplatd redeventd, nerealizare investitii, schimbare
destinatie, nerespectare obligati mediu/locuri de munca etc.), cu plata de
despagubiri de catre Concesionar conform contractului si legii.

d) Prin reziliere de catre Concesionar pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor de
catre Concedent, cu plata de despéagubiri de catre Concedent.

e) Prin renuntarea Concesionarului in caz de fortad majora sau imposibilitate obiectiva
de exploatare (fard despagubiri).

f) Prin denuntarea unilateralda de catre Concedent, justificata de un interes public
national sau local exceptional, cu plata unei juste despagubiri catre Concesionar.

5.2. Clauze Specifice de Reziliere de Plin Drept (Pact Comisoriu): Contractul va
prevedea posibilitatea rezilierii de plin drept (fara interventia instantei, dar cu notificare
prealabild) de catre Concedent, in special pentru:

a) Neplata redeventei timp de mai mult de 60 de zile de la scadenta notificata.
b) Schimbarea destinatiei bunului fara acordul scris al Concedentului.
c) Nerealizarea investitiilor asumate in termenele contractuale, din culpa proprie.

5.3. Efectele incetarii: Indiferent de cauza incetarii (cu exceptia fortei majore care face
imposibila predarea), Concesionarul are obligatia de a preda Concedentului bunul
concesionat (bunurile de retur) liber de orice sarcini si in stare corespunzatoare, conform
procesului-verbal de predare-primire initial si luand in considerare uzura normala si



investitiile agreate. Bunurile proprii vor fi ridicate de Concesionar.

Nota: Prezentul Caiet de Sarcini stabileste cerintele si conditile minimale. Detalieri
suplimentare, formulare si modelul de contract se regasesc in celelalte sectiuni ale
Documentatiei de Atribuire. Orice ofertant este prezumat ca a luat cunostinta si a acceptat
integral continutul Documentatiei de Atribuire prin depunerea ofertei.



SECTIUNEA a lll-a
FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

Nota: Ofertantii vor completa aceste formulare conform instructiunilor, fard modificari ale
textului standard, si le vor include in ofertd conform specificatiilor (Plic Exterior / Plic
Interior).



Formularul nr. 1
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Catre,

COMUNA SCANTEIA

Adresa: Localitatea Scanteia, Comuna Scanteia, Judetul lasi, Cod Postal: 707425

SUDSEMNALUIA) oo et e s e a e s rer e e n e e eas ,

CNP e e s , domiciliat(a) in

............................................................ s SH e NE L, DL L SE
, @p. ... Jjudetul .. ,

sau

SUDSEMNALUI(A) .oiveeeeirereeieiiier e ecre e s e et e e e srse e s e e e et e e e e sees e eseesanrn e e senmraeesaean , in

calitate de reprezentant legal/imputernicit al ofertantului

..................................................................................................... (denumirea  persoanei

juridice), cu sediul in localitatea ..o . str.

........................................... nr. ..., judetul ..., inregistratd la Registrul

Comertului sub nr. ... , Cod Unic de Inregistrare (CUI/CIF)

prin prezenta, solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica organizatéd de Comuna
Scéanteia in data de [Se va completa data conform Anuntului de licitatie], ora [Se va
completa ora conform Anuntului de licitatie], pentru concesionarea bunului imobil -
teren proprietate privata in suprafata totala de 21.968 mp, situat in extravilanul comunei
Scanteia, sat Scanteia, judetul lasi, avand nr. cadastral 61464, inscris in cartea funciara nr.
61464 a UAT Scanteia.

Examinand Documentatia de Atribuire (Fisa de Date Generale, Caietul de Sarcini,
Formulare, Model Contract), ale carei prevederi le acceptam integral si neconditionat, ne
angajam sa participam la licitatia organizata. In acest sens, depunem prezenta cerere si
plicul sigilat continand documentele solicitate in Documentatia de Atribuire.

Optez/Optam ca documentele si comunicarile transmise de Concedent pe toata perioada
derulérii procedurii de atribuire sa se realizeze prin: (bifati o singura optiune)

O Posta, la adresa de corespondenta: ............ccoevveeniinceeininccciicee e
O E-mail, 12 adresa; ......ccevreeie ettt e e e
O Fax, la numarul: ..........cceceeeeen. e eteeaeeeeseserEeereeerieneeianreannnrnnrannasanerrararrieriaes
Data completarii: ....... l..... Joverennnas

Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 2

Antet Ofertant
(Denumirea/Numele ofertantului)
(Sediul/Adresa)

(Nr. Tnreg. Reg. Com./)
(CUI/ICIF/CNP)

(Date de contact; Tel, Fax, E-mail)

Catre,

DECLARATIE DE PARTICIPARE

COMUNA SCANTEIA
Adresa: Localitatea Scanteia, Comuna Scéanteia, Judetul lagi, Cod Postal: 707425

Ca urmare a anunfului de licitatie publicat privind concesionarea bunului imobil - teren
proprietate privatd in suprafatd totalda de 21.968 mp, nr. cadastral 61464, situat in
extravilanul comunei Scanteia, judetul lasi:

1.

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(ti) legal(i)/imputernicit(ti) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele
ofertantului), dupa examinarea integrald a Documentatiei de Atribuire, aprobate prin
HCL Scéanteia nr. [Nr. HCL aprobare] / [Data HCL], ne manifestdm intentia ferma
de a participa la licitatia publica din data de [Data licitatiei] pentru concesionarea
bunului mentionat mai sus.

Confirmam ca am constituit Garantia de Participare in suma de 1.000 RON, conform
dovezii anexate (Chitantd Trezorerie / OP vizat / Instrument de garantare nr.

.................. ).

Declaram ca am luat la cunostintd si acceptdm neconditionat toate prevederile
Documentatiei de Atribuire, inclusiv conditiile de participare, cerintele de calificare,
criteriile de atribuire, conditile de respingere a ofertei si conditile de
retinere/executare a garantiei de participare.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este declaraté castigatoare, sa ne
prezentam pentru semnarea Contractului de Concesiune in termenul legal (dupa
expirarea perioadei de asteptare de 20 de zile calendaristice de la comunicarea
rezultatului). intelegem c refuzul nejustificat de a semna contractul dupa adjudecare
atrage pierderea Garantiei de Participare si poate atrage obligarea la plata de
daune-interese, conform Art. 323 din OUG 57/2019 si Caietului de Sarcini.

Ne angajam ca, in cazul adjudecarii licitatiei, sa respectam in intregime conditiile din
Documentatia de Atribuire si clauzele din Contractul de Concesiune. Declaram ca
lucrarile de investitii propuse (daca este cazul) se vor executa cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd, si a celorlalte reglementari legale
aplicabile.

Prezenta declaratie de participare este valabila pana la incheierea Contractului de
Concesiune sau, in cazul in care nu suntem declarati castigatori, pana la expirarea
perioadei de valabilitate a ofertei.

Data completarii: ....... T S

Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,



(Numele si prenumele in clar)

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 3

Antet Ofertant
FORMULAR DE OFERTA
(Se include in Plicul Interior)
Catre,
COMUNA SCANTEIA

Adresa: Localitatea Scanteia, Comuna Scénteia, Judetul lagi, Cod Postal: 707425

Referitor la: Procedura de licitatie publicid pentru concesionarea terenului nr. cadastral
61464 (21.968 mp), extravilan Scanteia.

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(t) legal(i)/imputernicit(ti) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), cu
sediul/domiciliul in
, Thurma

....................................................................................................................................

examinarii Documentatiei de Atribuire, formulam prezenta Oferta:
1. Propunere Financiara:

a) Oferim 0 REDEVENTA ANUALA in valoare de: ..........ccccveeeurunrierencnuniricennacnn. RON (in
L6123 I OO U lei)
(in litere)

Noti: Redeventa ofertatd trebuie sa fie cel putin egald cu redeventa minima de 10.990
RON/an.

2. Propunere Tehnica si Angajamente (Elemente pentru evaluare si derulare contract):

a) Investitii propuse: Valoarea totald estimatd a investitilor ce urmeaza a fi realizate pe
durata contractului este de ... RON. Aceste investiti constau, in
principal, in:

(Se va anexa Planul de Afaceri / Descrierea Investitiei, conform cerintelor din Caietul de
Sarcini / Instructiuni)

b) Crearea Locurilor de Munca (Factor C): Ne angajam sa credm si sa mentinem un numar
de ..ot (in cifre) locuri de munca noi (cu norma intreaga sau echivalent), pe o perioada
de minim 2 ani, in termen de maxim 2 ani de la semnarea contractului. (Acest angajament
trebuie reflectat si in Formularul nr. 9).

c) Protectia Mediului (Factor B): Confirmadm angajamentele asumate prin Formularul nr. 8.

d) Mod de Exploatare: (Descriere succintd a modului in care se va exploata bunul pentru
atingerea scopului concesiunii - agrement/piscicol)

3. Ne angajam sa mentinem aceastd oferta valabild pe perioada solicitatda in
Documentatia de Atribuire (minimum 90 de zile de la data limita de depunere).

4. In cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, ne obligdm s& semnam
Contractul de Concesiune si s constituim Garantia de Buna Executie conform
cerintelor.



5. intelegem ca prezenta ofertd, impreuna cu comunicarea de acceptare transmisa de
Concedent, vor constitui un contract angajant intre parti pand la semnarea
Contractului de Concesiune formal.

Data completarii: ....... T IS
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 4
Antet Ofertant
FISA DE INFORMATII OFERTANT

1. Denumirea/Numele Ofertantului:

2. Sediul social / Domiciliul: Localitatea ........ccccccceemvniiiiiieccennnene. , Str.
......................................... Nr. ......, Bl ....., Sc. ....., Ap. ....., Judetul/Sectorul
................................ , Cod Postal ...................

3. Adresa de Corespondenta (daca difera de sediu/domiciliu):

4. Date de Contact:
o Telefon FiX: oot erens Telefon Mobil:

5. Date de inregistrare (pentru persoane juridice/PFA/II/IF):
o Nr. Inregistrare la Registrul Comertului: J.../.....I............ sauF.../....l.........
o Cod Unic de inregistrare (CUI) / Cod ldentificare Fiscala (CIF):

o Certificat de Inregistrare/Constatator: Seria ....... ] S Data emiterii

6. Date de Identificare (pentru persoane fizice):
TR 1 | SR PRPPRRINt

o Act de ldentitate (CI/BI): Seria ....... ] S Eliberatde .......c.ccc.......
ladata ..o

7. Cont Bancar Principal (pentru eventuale restituiri garantie):
o [IBAN:

o Banca: ... Sucursala/Agentia:

8. Reprezentant Legal / Persoani imputernicita (care semneazi oferta):
o Nume si Prenume:

o Functia:

o Date de contact (daca diferd): Tel: ..........cooccinirrinnnen. E-mail:

o (Se anexeazd dovada calitatii de reprezentant legal sau imputernicirea, dupa
caz)

9. Obiect Principal de Activitate (pentru persoane juridice/PFA etc.):



o Cod CAEN principal: ......cc.cccceee Descriere:

Declar pe propria raspundere ca toate informatiile furnizate in prezenta fisa sunt complete
si corecte.

Data completarii: ....... /... |
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 5
Antet Ofertant
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
(conform Cap. lll, pct. 3.2 din Caietul de Sarcini)

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(t) legal(i)/imputernicit(ti) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), cu
sediul/domiciliul in
participant la procedura de licitatie publicd organizatd de Comuna Scantela pentru
concesionarea terenului nr. cadastral 61464, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

1. Ofertantul pe care il reprezint nu se afld in procedurd de insolventa, faliment,
reorganizare judiciard sau lichidare.

2. Activitatea comerciald/principala a ofertantului nu este administrata de un judecator-
sindic, nu are afacerile suspendate si nu face obiectul unui aranjament cu creditorii
sau al altei situatii similare reglementate prin lege.

3. Reprezentantii legali ai ofertantului (persoana juridica) / Ofertantul (persoana fizica)
nu au fost condamnati in ultimii 5 ani, prin hotarare judecatoreasca definitiva,
pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda
si/sau spalare de bani, sau alte infractiuni care afecteaza etica profesionala sau
buna conduita in afaceri.

4. Ofertantul si-a indeplinit obligatile de platd exigibile a impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat (buget de stat, bugete locale, bugetul asigurarilor sociale de stat, bugetul
asigurérilor pentru somaj, bugetul asigurarilor de sanatate), in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania. (Se anexeaza certificatele de atestare
fiscala).

inteleg ca orice informatie falsd sau omisiune din prezenta declaratie poate duce la
excluderea din procedura de atribuire si la alte consecinte legale.

Data completarii: ....... ST
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupéa caz)



Formularul nr. 6
Antet Ofertant
DECLARATIE PRIVIND NEINCADRAREA IN SITUATIILE DE EXCLUDERE SPECIFICE
(conform Cap. lll, pct. 3.3 din Caietul de Sarcini)

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(ti) legal(i)/imputernicit(li) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), cu
sediul/domiciliul in
participant la procedura de licitatie publicd organizatd de Comuna Scantela pentru
concesionarea terenului nr. cadastral 61464, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

in ultimii 3 (trel) ani anteriori datei limitd de depunere a ofertelor pentru prezenta
procedura, ofertantul pe care il reprezint NU s-a aflat in situatia de a fi fost declarat
castigator la o licitatie publicd anterioara privind bunuri ale statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar ulterior sa nu fi incheiat contractul respectiv ori sa nu fi platit
pretul/redeventa, din culpa proprie.

Data completarii: ....... | S S
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 7
Antet Ofertant
DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE
(conform Art. 321 din OUG nr. 57/2019)

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(ti) legal(i)/imputernicit(t) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), cu
L= o (101 Lo 01 Lot O U OO ,
participant la procedura de licitatie publicd organizatd de Comuna Scénteia pentru
concesionarea terenului nr. cadastral 61464, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea
excluderii din procedura si a sanctiunilor legale, ca:

1. Nu ma aflu / Ofertantul pe care il reprezint nu se afla in niciuna dintre situatiile de
conflict de interese definite la Art. 321 alin. (5) din OUG nr. 57/2019, in raport cu
persoanele implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor din cadrul
Concedentului (membri comisiei de evaluare, experti etc.) sau cu persoane cu functii
de decizie in cadrul Concedentului.

2. Persoana/persoanele care au participat la intocmirea Documentatiei de Atribuire
pentru prezenta concesiune nu sunt ofertanti in nume propriu si nici nu sunt
implicate in structura ofertantului pe care il reprezint intr-un mod care ar putea
defavoriza concurenta (Art. 321 alin. (3)).

3. Nu voi nominaliza pentru executarea contractului persoane care se afla in situatii de
conflict de interese conform Art. 321 alin. (6) din OUG 57/2019.

Ma angajez sa informez imediat Concedentul dacad vor surveni modificéri in prezenta
declaratie pe parcursul procedurii de atribuire.

Data completarii: ....... Looiiid e
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 8
Antet Ofertant
DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR
(pentru Factorul de Evaluare B - Pondere 20%)

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(ti) legal(i)/imputernicit(ti) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), cu
sediul/domiciliul in
participant la procedura de licitatie publica organizatd de Comuna Scantela pentru
concesionarea terenului nr. cadastral 61464, declar pe propria raspundere, cunoscand ca
prezenta declaratie este necesard pentru obtinerea punctajului aferent Factorului de
Evaluare B (Protectia mediului Tnconjurétor), urmétoarele angajamente pe care le voi
respecta in cazul in care oferta noastrd va fi declaratd céastigidtoare si vom semna
Contractul de Concesiune:

1. Contract Salubritate: Ma angajez / Angajez ofertantul sa incheie un contract valabil
cu un operator autorizat de salubritate pentru colectarea si transportul deseurilor
generate din activitatea desfasurata pe terenul concesionat, in termen de maxim 60
(saizeci) de zile de la data semnarii Contractului de Concesiune, in cazul in care
specificul activitati presupune generarea de deseuri ce necesitda colectare
specializata. Voi prezenta Concedentului dovada incheierii contractului in termenul
mentionat.

2. Respectarea Legislatiei: M& angajez / Angajez ofertantul sa respecte integral si
neconditionat legislatia nationald si europeana in vigoare privind protectia mediului
(apa, aer, sol, biodiversitate, zgomot, deseuri etc.) pe toatd durata Contractului de
Concesiune.

3. Asumarea Responsabilitatii: Ma angajez / Angajez ofertantul sa ia toate masurile
necesare pentru prevenirea poluadri si sa suporte integral costurile si
responsabilitatea pentru eventuale daune aduse mediului ca urmare a activitatii
desfasurate pe bunul concesionat.

Inteleg ca nerespectarea acestor angajamente dupa semnarea Contractului de Concesiune
poate atrage aplicarea de penalizéri contractuale, conform clauzelor specifice ce vor fi
prevazute in contract.

Prin prezenta declaratie, solicit acordarea punctajului maxim de 20 de puncte pentru
Factorul de Evaluare B.

Data completarii: ....... S S
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupé caz)



Formularul nr. 9
Antet Ofertant
DECLARATIE PRIVIND CREAREA LOCURILOR DE MUNCA
(pentru Factorul de Evaluare C - Pondere 40%)

Subsemnatul(a)/Subsemnatii, reprezentant(ti) legal(i)/imputernicit(t) al/ai ofertantului
...................................................................................... (denumirea/numele ofertantului), cu
sediul/domiciliul n
participant la procedura de licitatie publicd organizatda de Comuna Scantela pentru
concesionarea terenului nr. cadastral 61464, declar pe propria raspundere, cunoscand ca
prezenta declaratie este necesara pentru obtinerea punctajului aferent Factorului de
Evaluare C (Crearea locurilor de munca) si corespunde cu angajamentul asumat in
Formularul de Oferta (Formular nr. 3), urméatoarele:

in cazul in care oferta noastra va fi declarata castigatoare si vom semna Contractul de
Concesiune, ma angajez / angajez ofertantul:

1. Sa creeze un numar de ............ (in cifre) locuri de munca noi (cu norma intreaga sau
echivalent norma intreaga), in legatura directd cu activitatea desfasurata pe terenul
concesionat.

(Not&: Numarul declarat aici trebuie sa corespunda uneia dintre transele de punctaj:
0 locuri; 1-2 locuri; 3-6 locuri; Peste 6 locuri).

2. Sa creeze aceste locuri de munca intr-un termen de maxim 2 (doi) ani de la data
semndrii Contractului de Concesiune.

3. Sa mentina aceste locuri de munca nou create pentru o perioada de cel putin 2 (doi)
ani de la data angajarii efective a personalului pe posturile respective (sau de la
operationalizarea completd a investitiei, conform detalierii din planul de
afaceri/contract).

inteleg c& punctajul pentru Factorul de Evaluare C va fi acordat pe baza numérului de locuri
de munca declarat la punctul 1 de mai sus, conform grilei de punctaj din Fisa de Date
Generale.

De asemenea, inteleg ca nerespectarea angajamentului privind crearea si mentinerea
locurilor de munca in termenele si conditile asumate poate atrage aplicarea de penalizari
contractuale, conform clauzelor specifice ce vor fi prevazute in Contractul de Concesiune.
Voi furniza Concedentului documente justificative privind indeplinirea acestui angajament,
la solicitarea acestuia.

Data completarii: ....... N S
Ofertant / Reprezentant legal/imputernicit al Ofertantului,

(Semnatura si stampila, dupa caz)



Formularul nr. 10 Antet Ofertant (daca este cazul)

iMPUTERNICIRE SPECIALA

SUDSEMNALUIA) ..o e e e e e s e e e e s an e s e et e s ,
avand CNP e s , domiciliat(a) in
............................................................ - { ORI o | GRRPSURRRN o) FTSUUIE -1 o3

, ap. ..... Jjudetul ..., , posesor al Cl/BI seria ...... o] PN , eliberat de
.................... la data sau Subsemnatul(a)
.................................................................................................................. , In calitate de
................................................................. (functia, ex: Administrator, Director General) al
..................................................................................................... (denumirea  persoanei
juridice), cu sediul in localitatea  .....ccccoeeiii e, , str.
........................................... nr. judetul CUI/CIF

[ ToT a0 o101 e =Ty T T T O U ,
domiciliat(8) TN oo y SH s nr
...... , bl. ..., sc. ..., ap. ..., judetul .........................., posesor al CI/Bl seria ...... nr.
................... , eliberat de ............. la data ........., avadnd CNP
ca, in numele meu / in numele ofertantului
...................................................................................... (denumirea persoanei juridice), sa

indeplineascé urmatoarele acte in legatura cu procedura de licitatie publicd organizata de
Comuna Scanteia pentru concesionarea terenului nr. cadastral 61464 (21.968 mp),
extravilan Scéanteia, ce va avea loc la data de [Data licitatiei]:

1. Sa depuna la registratura Comunei Scanteia oferta completad (plic exterior si plic
interior) pentru participarea la licitatia mentionata.

2. Sa participe la sedinta publicd de deschidere a ofertelor din data de [Data
licitatiei], ora [Ora licitatiei], la sediul Comunei Scanteia.

3. Sa semneze procesul-verbal de deschidere a ofertelor si orice alte documente
necesare in cadrul sedintei de deschidere, in numele si pentru ofertant.

4, Sa primeasca orice comunicari din partea Comisiei de Evaluare sau a
Concedentului in legatura cu sedinta de deschidere.

Prezenta imputernicire este speciald, valabild numai pentru actele mentionate mai sus in
cadrul procedurii de licitatie specificate si este valabilda de la data semnarii pana la
finalizarea sedintei de deschidere a ofertelor / finalizarea procedurii de atribuire (dupa caz).

Mandatarul meu este pe deplin rdspunzator pentru indeplinirea mandatului incredintat.

Data astazi, ....... f....... T



MANDANT (Ofertant / Reprezentant legal Ofertant),
........................................................................... (Numele si prenumele in clar)

........................................................................... (Semnatura si stampila, dupa caz)

MANDATAR (Persoana imputernicita), Subsemnatul
.............................................................. , declar ca accept mandatul incredintat prin prezenta
imputernicire si ma oblig sa il indeplinesc cu diligenta.
........................................................................... (Semnatura)

(Nota: In cazul persoanelor juridice, imputernicirea trebuie semnata de reprezentantul legal
statutar. Se recomanda, in special pentru persoanele juridice, ca imputemicirea s& fie
autentificatd notarial sau sd fie o procurd speciald emisa conform legii)



SECTIUNEA IV - DRAFT CONTRACT DE CONCESIUNE
CONTRACT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. COMUNA SCANTEIA, cu sediul in localitatea Scanteia, comuna Scanteia, judetul lasi,
cod postal 707425, cod fiscal 4540313, cont RO40TREZ4065006XXX000453, deschis la
Trezoreria Municipiului lasi, reprezentatd legal prin Domnul Mihai DARABANA, avand
functia de Primar, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si
2. [Numele/Denumirea CONCESIONARULUI] (Se va completa cu datele ofertantului
céstigator)

* Pentru Persoand Juridicd: SC ........ccooerieininicicirr e SRL/SA etc., cu sediul
social in localitatea .........ccccceeviiiiiiiinnns St e nr. ...
judetul/sectorul ................... , Inregistrata Ia Oficiul Registrului Comertului sub nr
N T S S , Cod Unic de Tnregistrare (CUICIF) ......ccoeveeerreeererriererenenen, , cont IBAN
...................................................................... , deschis la Banca/Trezoreria
........................................ , reprezentata legal prin Domnul/Doamna
........................................................................ , avand functia de
* Pentru Persoana Fizica: Domnul/Doamna ........cccooiiciiieiircecee st e e ,
domiciliat(a) Tn localitatea ........ccccceveiciceenrnicnnn. s SH nr. ... , bl.
..... , SC. ....., @p. ....., judetul/sectorul ..................., identificat(d) cu CI/Bl seria ...... nr.
................... Y ONP ey

in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,
denumiti in continuare individual ,Partea” si colectiv ,Partile”,
Avand in vedere:

o Prevederile Ordonantei de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare (in special Art. 302-331),

o Hotararea Consiliului Local al Comunei Scanteia nr. [Nr. HCL aprobare
studiu/concesiune] din data de [Data HCL] privind aprobarea Studiului de
Oportunitate si a concesiondrii bunului ce face obiectul prezentului contract;

» Documentatia de Atribuire aprobatd prin HCL Scanteia nr. [Nr. HCL aprobare] /
[Data HCL];

o Procesul-verbal al sedintei de evaluare a ofertelor nr. ................ din data de
..................... si Raportul procedurii de atribuire nr. .............. din data de
..................... , prin care oferta Concesionarului a fost declaraté castigatoare;

o Anuntul de atribuire publicat in Monltorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, nr.
............ dindatade ....cccoceerveenenns;

Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune (denumit in continuare
,Contractul’), in urmatoarele conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1



(1) Obiectul principal al Contractului il constituie concesionarea de céatre Concedent si
preluarea in concesiune de catre Concesionar a dreptului de exploatare asupra bunului
imobil - teren proprietate privatdi a Comunei Scanteia, situat in extravilanul comunei
Scanteia, sat Scanteia, judetul lasi, avand numaérul cadastral 61464, inscris in Cartea
Funciard nr. 61464 a UAT Scanteia, in suprafatd totala de 21.968 mp (denumit in
continuare ,Terenul”). Terenul este compus din 1.733 mp livada, 18.267 mp ape statatoare
si include constructia dig de pamént (nr. cad. 61464-C1) de 1.968 mp.

(2) Scopul concesiunii este organizarea si functionarea de catre Concesionar a unei zone
de agrement si/sau a unei baze piscicole pe Terenul concesionat (denumit in continuare
,Obiectivul Concesiunii”), cu respectarea strictd a conditiilor de mediu si a planului de
investitii asumat.

(3) Tn derularea prezentului Contract, se definesc urmétoarele categorii de bunuri, conform
Art. 324 alin. (5) din OUG 57/2019:

a) Bunuri de Retur: Bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
Concedentului la incetarea Contractului. Acestea includ Terenul care a facut obiectul
concesiunii (cu nr. cadastral 61464, incluzand digul 61464-C1), precum si toate
constructiile, amenajarile si instalatiile fixe realizate de Concesionar pe Teren in vederea
atingerii Obiectivului Concesiunii, indiferent daca au fost sau nu impuse explicit prin Caietul
de Sarcini, dar care sunt necesare functionarii Obiectivului Concesiunii.

b) Bunuri Proprii: Bunurile mobile care au apartinut Concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (ex: echipamente specifice neincorporate, stocuri etc.), care
nu se incadreaza la lit. a). Acestea raman in proprietatea Concesionarului la incetarea
Contractului si vor fi ridicate de acesta in termen de 30 de zile de la incetare, pe cheltuiala
sa, cu obligatia de a nu deteriora bunurile de retur si de a lasa Terenul curat. Neridicarea n
termen d& dreptul Concedentului de a le indeparta pe cheltuiala Concesionarului sau de a
le considera abandonate.

(4) Prin concesionarea Terenului, Concedentul urméreste punerea in valoare eficienta a
acestuia, dezvoltarea economica locald, cresterea veniturilor la bugetul local prin colectarea
redeventei si a impozitelor aferente, precum si crearea de facilititi de agrement si locuri de
munc3, toate acestea in conditii de maxima responsabilitate fatad de mediu $i comunitate.

(5) Predarea-primirea efectivd a Terenului de la Concedent catre Concesionar se va face
pe bazad de proces-verbal semnat de ambele Parti, in termen de maximum 15
(cincisprezece) zile de la data semnérii prezentului Contract si numai dupa constituirea de
catre Concesionar a garantiei de buna executie prevazute la Art. 8 lit. c).

(6) Dreptul de concesiune asupra Terenului se constituie in favoarea Concesionarului pe
durata prevazuta la Art. 2.

(7) Concesionarul are obligatia de a inregistra/nota prezentul Contract si dreptul de
concesiune in Cartea Funciara a imobilului nr. 61464, pe cheltuiala sa, in termen de 15
(cincisprezece) zile de la semnarea procesului-verbal de predare-primire, conform Art. 305
alin. (4) din OUG 57/2019, si va prezenta Concedentului dovada inregistrarii.

lll. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2

(1) Durata concesiunii este de 25 (douazeci si cinci) de ani, incepand de la data semnarii
procesului-verbal de predare-primire a Terenului.

(2) Contractul poate fi prelungit, la solicitarea expresa a Concesionarului si cu aprobarea
prealabild a Consiliului Local Scanteia, prin act aditional, pentru o perioada egalé cu cel
mult jumétate din durata sa initiala, cu conditia ca durata insumaté sa nu depaseasca limita
maxima legala de 49 de ani si numai daca Concesionarul si-a indeplinit integral si la timp
toate obligatiile contractuale pe durata initiald. Solicitarea de prelungire trebuie formulata de



Concesionar cu cel putin 12 luni inainte de expirarea duratei initiale i va fi analizata de
Concedent in functie de performanta Concesionarului si interesul public.

IV. REDEVENTA S| MODALITATI DE PLATA
Art. 3

(1) Pentru dreptul de exploatare a Terenului concesionat, Concesionarul datoreaza
Concedentului o redeventd anuald in valoare de ..., RON (in cifre)
SN lei) (in litere). (Se va completa cu valoarea din oferta
céstigatoare).

(2) Valoarea redeventei anuale prevazute la alin. (1) se va indexa anual, incepéand cu al
doilea an contractual, obligatoriu, cu rata medie anuald a inflatiei comunicata oficial de
Institutul National de Statisticd pentru anul anterior celui pentru care se face plata.
Indexarea se aplicd automat la valoarea redeventei din anul precedent, féra a necesita act
aditional. Concedentul poate decide, prin Hotarére a Consiliului Local, si o majorare
suplimentard a redeventei pe parcursul deruldrii contractului, in conditiile legii, daca
valoarea de piata a utilizarii terenului cregte semnificativ.

Art. 4

(1) Plata redeventei anuale se va face de catre Concesionar in contul Concedentului nr.
RO40TREZ4065006XXX000453, deschis la Trezoreria Municipiului lasi. Plata in numerar
la casieria Primariei este permisa doar in conditiile legii privind operatiunile in numerar.

(2) Plata se efectueaza anual, in doua rate egale, avand urmatoarele termene scadente
anticipat:

a) Rata I: 15 Martie a fiecarui an contractual, pentru perioada 1 ianuarie - 30 iunie.
b) Rata Il: 15 Septembrie a fiecarui an contractual, pentru perioada 1 iulie - 31 decembrie.
(Pentru primul an, termenele se vor calcula proportional de la data predarii-primirii).

(3) Pentru neplata la termen a redeventei, Concesionarul datoreaza penalitati de intarziere
calculate conform reglementarilor privind creantele bugetare (Codul de Procedura Fiscala),
pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului scadent si
pana la data platii efective. Calculul si comunicarea penalitatilor se fac de catre Concedent.

(4) Pact Comisoriu de Grad IV: Neplata integrala a redeventei datorate si a penalitétilor
aferente, timp de mai mult de 60 (saizeci) de zile de la termenul scadent prevazut la alin.
(2), fara a mai fi necesara nicio notificare prealabilad din partea Concedentului, da dreptul
Concedentului s& considere prezentul Contract reziliat de plin drept, fara punere in
intarziere si fard nicio altd formalitate prealabild sau interventia instantei de judecata.
Rezilierea opereazi automat la expirarea termenului de 60 de zile de intarziere,
Concedentul urménd doar sd comunice Concesionarului constatarea rezilierii. Aceasta nu
inlatura dreptul Concedentului de a recupera integral sumele datorate (redeventa,
penalitati) si despagubirile prevazute la Art. 12.

(5) Prezentul Contract constituie titlu executoriu pentru obligatia de plata a redeventei, a
penalitatilor de intarziere si a oricaror altor sume datorate de Concesionar in baza acestuia.

V. DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5 - Drepturile Concedentului
Concedentul are urmatoarele drepturi principale:

a) Sa incaseze redeventa anuald si penalitdtiie de intarziere la valoarea si termenele
stabilite in Contract.

b) Sa inspecteze Terenul concesionat si activitatea Concesionarului oricand considera
necesar, cu o notificare prealabila de minim 48 de ore, pentru a verifica respectarea tuturor
obligatiilor contractuale si legale (inclusiv stadiul investitillor, numarul locurilor de munca,



conformitatea de mediu etc.). Concesionarul este obligat sa permitd accesul neingradit si
sa puna la dispozitie toate informatiile si documentele solicitate.

c) Sa primeasca inapoi bunurile de retur, definite conform Art. 1 alin. (3) lit. a), la incetarea
Contractului, libere de orice sarcini si in stare de functionare/conservare corespunzatoare.

d) Sa solicite rapoarte periodice (trimestriale/semestriale/anuale, conform specificatiilor
Concedentului) de la Concesionar privind stadiul realizarii investitiilor, situatia locurilor de
munca create si mentinute, masurile de protectie a mediului implementate si orice alte
aspecte relevante pentru executarea Contractului.

e) Sa aplice penalitatile contractuale si sa solicite despagubiri conform legii si Contractului
pentru orice neindeplinire culpabild a obligatiilor de catre Concesionar.

f) Sa rezilieze Contractul in conditiile prevazute de lege si de prezentul Contract.

g) Sa modifice unilateral partea reglementara a Contractului, in conditiile Art. 326 alin. (6)
din OUG 57/2019.

Art. 6 - Obligatiile Concedentului
Concedentul are urmatoarele obligatii principale:

a) Sa predea Terenul Concesionarului la termenul stabilit, liber de sarcini cunoscute la data
predarii, pe baza de proces-verbal in care se va consemna starea detaliata a Terenului si a
digului.

b) S& asigure Concesionarului folosinta linistita si utild a Terenului pe durata Contractului i
sa il garanteze contra evictiunii provenite din fapta sa proprie sau din cauze anterioare
incheierii Contractului, in limitele legii. Garantia contra viciilor ascunse este limitata la cele
existente si necunoscute la data predarii.

c) Sa nu il tulbure pe Concesionar in exercitarea drepturilor rezultate din Contract, in
limitele legii si ale prezentului Contract.

d) S& coopereze cu Concesionarul, in limitele competentelor sale legale si fard a angaja
cheltuieli suplimentare pentru bugetul local, in vederea obtinerii de catre Concesionar a
avizelor si autorizatiilor necesare, prin furnizarea informatiilor publice detinute si emiterea
certificatelor/avizelor de competenta sa in termenele legale.

Art. 7 - Drepturile Concesionarului

Concesionarul are urmatoarele drepturi principale, conditionate de indeplinirea integrala si
la timp a obligatiilor sale:

a) Sa exploateze Terenul pe riscul si raspunderea sa, strict conform scopului stabilit in
Contract (Art. 325 alin. (1)).

b) Sa foloseasca si sa culeaga fructele/productele bunului concesionat (venituri din
agrement, productie piscicola etc.), cu conditia respectérii legislatiei si a normelor de
exploatare durabila (Art. 325 alin. (2)).

c) Sa construiasca, amplaseze, intretind, modernizeze, repare si opereze Obiectivul
Concesiunii pe Teren, cu respectarea strictad a legislatiei in vigoare, a autorizatiilor obtinute
si a planului de investitii asumat.

d) Sa obtina pe numele sau Autorizatia de Construire si celelalte avize/acorduri/autorizatii
necesare, suportand integral costurile aferente.

e) S4 aiba acces la Teren pe caile de acces existente sau create de el, cu obligatia de a le
ntretine corespunzator.

f) Sa detina dreptul de proprietate asupra bunurilor proprii definite la Art. 1 alin. (3) lit. b) si
sé le ridice la incetarea contractului, in conditiile stipulate.

Art. 8 - Obligatiile Concesionarului



Concesionarul are urmatoarele obligatii principale, esentiale, a caror neindeplinire poate
atrage rezilierea Contractului si plata de despagubiri:

a) Sa exploateze Terenul in mod eficient, in regim de continuitate si permanenta, cu
prudentd si diligentd, exclusiv conform scopului stabilit la Art. 1 alin. (2) si s& mentina
Terenul si constructiile (inclusiv digul) intr-o stare tehnica si de salubritate corespunzatoare
pe toatd durata Contractului.

b) Sa plateasca integral si la termen redeventa anuala si penalitatile de intarziere, conform
Art. 3 si 4 (Art. 325 alin. (10)).

c) Sa constituie si sd mentinad valabild Garantia de Buna Executie a Contractului pe toata
durata acestuia, inclusiv pe eventualele perioade de prelungire. Garantia se constituie in
termen de maxim 90 (noudzeci) de zile de la semnarea Contractului, sub forma unui
instrument de garantare irevocabil si neconditionat (scrisoare de garantie bancara sau
depozit colateral) in favoarea Concedentului, intr-un cuantum egal cu valoarea redeventei
datorate pentru un an contractual, actualizata anual. Garantia va fi executatad de Concedent
in caz de neindeplinire a oricarei obligatii contractuale de catre Concesionar, fara a
necesita acordul acestuia sau interventia instantei. Concesionarul este obligat sa
reintregeasca garantia in termen de 15 zile de la data executarii partiale. Neconstituirea
sau nementinerea valabilitdtii garantiei constituie motiv de reziliere de plin drept a
Contractului.

d) Sa realizeze integral investifile asumate in oferta sa (conform Planului de
Afaceri/Descrierii Investitiei anexate), respectdnd graficul de executie asumat, dar
finalizand obiectivele principale in termen de maxim 24 de luni de la data predarii-primirii
Terenului. Va prezenta Concedentului rapoarte trimestriale privind stadiul investitiilor.

e) Sa obtina pe cheltuiala sa toate avizele, acordurile si autorizatile necesare, inclusiv
Autorizatia de Construire, si sa execute lucrarile in strictd conformitate cu acestea si cu
legislatia in vigoare.

f) Sa creeze si sa mentind numarul de ............ (in cifre) locuri de munca noi, conform
angajamentului din Formularul nr. 9, pentru minim 2 ani, in termen de maxim 2 ani de la
semnarea Contractului. Va prezenta Concedentului, anual, pana la data de 31 ianuarie, o
situatie detaliatd si documente justificative (contracte de munca inregistrate, state de plata
etc.) privind indeplinirea acestei obligatii. Neindeplinirea acestei obligatii atrage penalitati
contractuale de [Se va stabili 0 suma fixa sau procent din redeventa] pentru fiecare loc de
muncé necreat/nementinut si poate constitui motiv de reziliere.

g) Sa respecte legislatia privind protectia mediului si angajamentele specifice asumate prin
Formularul nr. 8. Va prezenta Concedentului dovada contractului de salubritate in 60 de zile
si va permite inspectii de mediu din partea autoritatilor competente si a Concedentului.
Orice sanctiune primita de la autoritatile de mediu va fi comunicatd Concedentului in 5 zile
si poate constitui motiv de reziliere daca abaterea nu este remediata.

h) S& asigure paza si intretinerea corespunzatoare a Terenului si a digului, efectuand pe
cheltuiala sa toate lucrérile necesare mentinerii in buna stare si prevenirii degradarilor.

i) Sa plateasca la zi impozitele si taxele locale aferente Terenului concesionat. Va prezenta
anual Concedentului dovada platii.

j) Sa nu subconcesioneze Terenul, in tot sau in parte. incalcarea acestei interdictii atrage
rezilierea de plin drept a Contractului.

k) Sa nu inchirieze Terenul sau parti din acesta fard acordul prealabil scris al
Concedentului, acord ce poate fi refuzat motivat. Orice inchiriere aprobatad nu exonereaza
Concesionarul de obligatiile sale contractuale.

I) Sa permita neconditionat controlul Concedentului conform Art. 5 lit. b) si s& furnizeze
toate documentele si informatiile solicitate.



m) Sa inregistreze Contractul in Cartea Funciara conform Art. 1 alin. (7).

n) Sa restituie Terenul si bunurile de retur la incetarea Contractului, in conditiile legii si ale
Contractului, in stare perfectd de functionare si curatenie, liber de orice sarcini sau
ocupanti.

0) Sa prezinte Concedentului, la cerere, orice alte documente relevante pentru derularea
Contractului.

VL. IMPOZITE Sl TAXE
Art. 9

Concesionarul este responsabil pentru calcularea si plata integraléa si la termen a tuturor
impozitelor, taxelor si contributiilor datorate conform legislatiei fiscale in vigoare pentru
Terenul concesionat si pentru activitatea desfasurata pe acesta, inclusiv impozitul pe teren
si impozitul pe cladiri (pentru constructiile proprii sau de retur), datorate bugetului local al
Comunei Scanteia. Neplata acestora poate constitui motiv de reziliere a Contractului.

Vil. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10

(1) Prezentul Contract inceteazd in urmatoarele situatii (conform Art. 327 din OUG
57/2019):

a) La expirarea duratei prevazute la Art. 2, daca nu intervine prelungirea aprobatd de
Concedent.

b) Prin acordul de vointa al Partilor, constatat prin act aditional.

c) Prin reziliere unilaterala de catre Concedent, fara interventia instantei, pentru
neindeplinirea culpabild a oricarei obligatii esentiale de catre Concesionar (in special cele
de la Art. 8, dar fara a se limita la acestea), dupa o notificare prealabila prin care se
constatd abaterea si se acorda un termen de remediere de 15 (cincisprezece) zile (daca
remedierea este posibild). Daca abaterea nu este remediata in termen, rezilierea opereaza
de plin drept la expirarea termenului, cu obligarea Concesionarului la plata despagubirilor
prevazute la Art. 12. Exceptie face neplata redeventei, unde se aplica Art. 4 alin. (4).

d) Prin reziliere unilaterald de cétre Concesionar pentru neindeplinirea culpabila si grava a
obligatiilor de cétre Concedent (in special cele de la Art. 6 lit. b) si c)), dupa notificarea
prealabila si acordarea unui termen de remediere de 30 de zile si numai daca
neindeplinirea face imposibilda continuarea exploatarii. Despagubirile datorate de
Concedent se limiteaza la prejudiciul direct si dovedit, excluzand beneficiul nerealizat.

e) Prin renuntarea Concesionarului, notificatd Concedentului, in caz de forta majora care
face definitiv imposibild exploatarea, conform Art. 13.

f) Prin denuntarea unilaterald de catre Concedent pentru motive exceptionale legate de
interesul national sau local, cu justificare temeinica si plata unei juste despagubiri catre
Concesionar, stabilitd conform legii.

(2) La incetarea Contractului, indiferent de cauza, bunurile vor fi repartizate conform Art. 1
alin. (3), iar Concesionarul va preda imediat Terenul si bunurile de retur, libere de sarcini si
in stare corespunzétoare.

Vill. RASPUNDEREA CONTRACTUALA. PENALITATI S| DESPAGUBIRI
Art. 11

(1) Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale,
Partea in culpa datoreaza celeilalte Parti daune-interese in conditiile legii si ale prezentului
Contract.



(2) Pentru neplata la termen a redeventei, Concesionarul datoreaza penalitati conform Art.
4 alin. (3).

(3) Pentru neindeplinirea altor obligatii contractuale (termene investitii, locuri de munca,
mediu etc.), Concesionarul datoreaza Concedentului, pe langa eventualele daune-interese,
penalitati contractuale calculate astfel:

« 0,1% pe zi de intarziere din valoarea investitiei nerealizate la termen / o suma fixa
lunara pentru fiecare loc de munca necreat/nementinut — respectiv 1.000 lei luna/ o
suma fixa pentru fiecare abatere de mediu constatatd si neremediata respectiv
10.000 lei/an.

« Aplicarea penalitatilor nu inlatura dreptul Concedentului de a solicita rezilierea sifsau
despagubiri suplimentare.

(4) Concedentul este indreptatit sa execute Garantia de Buna Executie pentru acoperirea
oricaror sume datorate de Concesionar (redeventa, penalitati, despagubiri, costuri de
remediere etc.).

Art. 12 - Despagubiri la Reziliere din Culpa Concesionarului

In cazul rezilierii Contractului din culpa Concesionarului (conform Art. 10 alin. 1 lit. c) sau
Art. 4 alin. 4), acesta va datora Concedentului, cu titlu de despagubiri (clauza penala),
valoarea integrala a redeventelor care ar mai fi fost datorate pana la expirarea normala a
duratei Contractului (25 ani), calculate la nivelul ultimului an contractual, precum si
contravaloarea tuturor prejudiciilor directe si indirecte suferite de Concedent, inclusiv
costurile necesare pentru aducerea Terenului la starea initiala sau pentru finalizarea
investitiilor abandonate, daca este cazul. Garantia de buna executie va fi retinuta integral
cu acest titlu, urmand ca diferenta sa fie recuperata conform legii.

IX. FORTA MAJORA
Art. 13

(1) Forta majora, definitd conform legii si constatata printr-un certificat emis de Camera de
Comert si Industrie competenta teritorial, exonereaza de raspundere Partea care o invoca,
pe durata existentei acesteia, dar numai pentru obligatiile a caror executare este direct si
obiectiv impiedicata.

(2) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica cealaltd Parte in termen de
maximum 3 (trei) zile de la producerea evenimentului si de a furniza certificatul constatator
in termen de 15 zile de la emitere. Neindeplinirea obligatiei de notificare in termen atrage
decaderea din dreptul de a invoca forta majora.

(3) Daca evenimentul de forta majora si consecintele sale dureaza mai mult de 60 (saizeci)
de zile, oricare dintre Parti are dreptul s& notifice incetarea de plin drept a Contractului, fara
ca vreuna dintre ele sa poata pretinde despagubiri pentru incetarea survenita astfel.

X. NOTIFICARI
Art. 14

(1) Orice notificare, comunicare sau solicitare intre Parti in legatura cu prezentul Contract
se va face obligatoriu in scris si se va transmite la adresele mentionate la Art. | pct. 1 si 2,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire sau prin curier rapid cu confirmare de
primire. Transmiterea prin fax sau e-mail este permisa doar pentru comunicari informative
si nu fnlocuieste notificarea oficialda scrisd pentru actele care produc efecte juridice
(notificari, somatii, rezilieri etc.).

(2) Notificarile se considera primite la data mentionata pe confirmarea de primire.

(3) Schimbarea datelor de contact trebuie notificatd celeilalte Parti in scris, prin modalitatile
prevazute la alin. (1), cu cel putin 5 zile inainte de a deveni operanta.



XI. LEGEA APLICABILA S1 SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art. 15
(1) Prezentul Contract este guvernat si interpretat in conformitate cu legea roméana.

(2) Orice neintelegere sau litigiu decurgand din sau in legatura cu prezentul Contract va fi
solutionat pe cale amiabila.

(3) In cazul in care solutionarea amiabild nu este posibila in termen de 30 de zile, litigiul va
fi supus spre solutionare instantelor judecatoresti competente material de la sediul
Concedentului, respectiv Tribunalului lasi — Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal.

Xil. CLAUZE FINALE
Art. 16

(1) Prezentul Contract, impreuna cu Anexele sale (Proces-verbal de predare-primire, Oferta
Concesionarului acceptatd, Documentatia de Atribuire), reprezintd vointa integrald a
Partilor.

(2) Orice modificare a prezentului Contract este valabila numai prin act aditional semnat de
ambele Parti.

(3) Drepturile si obligatiile rezultate din prezentul Contract nu pot fi cesionate de catre
Concesionar cétre terti fara acordul prealabil scris al Concedentului, sub sanctiunea nulitatii
cesiunii si a rezilierii de plin drept a Contractului.

(4) Neexercitarea de catre Concedent a unui drept prevazut in prezentul Contract la un
anumit moment nu va fi interpretata ca o renuntare la acel drept pentru viitor.

(5) Nulitatea unei clauze contractuale nu atrage nulitatea intregului Contract, daca acesta
poate continua sa existe fara clauza respectiva.

(6) Partile confirma respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal si
prevenirea spalarii banilor.

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, .........ccccceceiriiiienennn. , la sediul Primariei Comunei
Scanteia, in 3 (trei) exemplare originale, doua pentru Concedent si unul pentru
Concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
COMUNA SCANTEIA [Nume/Denumire Ofertant Castigator]
Prin Primar, Prin Reprezentant Legal/Persoana Fizica,
Mihai DARABANA [Nume si Prenume Reprezentant]

(Semnétura si Stampila) (Semnatura si Stampila, dupa caz)





